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CONTRATO N° 042 -2025-AAJ-OLCC-CR

“SERVICIO DE ALQUILER DE LOCAL PARA EL PERSONAL ADMINISTRATIVO
QUE LABORA EN EL TERCER PISO DEL PALACIO LEGISLATIVO”

Conste por el presente documento, la contratacion del SERVICIO DE ALQUILER DE
LOCAL PARA EL PERSONAL ADMINISTRATIVO QUE LABORA EN EL TERCER
PISO DEL PALACIO LEGISLATIVO, que celebran de una parte, el CONGRESO DE
LA REPUBLICA, con RUC |N° 20161749126, con domicilio legal en jiron Huallaga N°
358, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima, debidamente representado
por su Directora General de Administracion, sefiora ROSA ELENA IZAGUIRRE SILVA,
identificada con DNI N° 08062774, en virtud a las facultades otorgadas mediante el
Acuerdo de Mesa N° 090-2024-2025/MESA-CR y Acuerdo N° 186-2024-2025/MESA/CR,
a quien en adelante se le denominara LA ARRENDATARIA y, de otra parte, la empresa
ADMINISTRADORA PRIME S.A., con RUC N° 20602300707, con domicilio legal en
avenida Manuel Olguin N°| 355 Int. 1107, Urb. Los Granados, Santiago de Surco,
provincia y departamento de Lima, debidamente representada por su Gerente General,
sefior IGNACIO JOSE MARIATEGUI SALAZAR, con DNI N° 40194436, segun consta
en el Asiento BO0001 de la Partida Electrénica N° 13910246 del Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° |X- Sede Lima, a quien
adelante se le denominara LA ARRENDADORA; en los términos y condiciones
siguientes

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

Con fecha 21 de mayo de 2025, mediante Memorando N° 605-2024-2025-OM-CR, la
Oficialia Mayor hace de conocimiento a la Direccién General de Administracion, el Acuerdo
N° 186-2024-2025/MESA/CR, mediante el cual resuelve; “Autorizar a la Direccion
General de Administracion a realizar las acciones administrativas necesarias para
el alquiler de oficinas en E‘ Edificio Italia, ubicado en el Jr. Santa Rosa (ex Miro

n,, Quesada) Nos. 179, 185, 191, 199, esquina con el Jr. Carabaya N° 494 y 498 —
' “.Cercado de Lima, conforme a la propuesta presentada en los documentos de
/NGUS Vistos, previo informe de !L: Oficina Legal y Constitucional del Congreso”.

1€ f,éf:on fecha 04 de junio de 2025, a través de la Carta N° 259-2025/DA/DGA-CR, se
w*® comunico la adjudicacion para la contratacion del “Servicio alquiler de las oficinas del
Edificio Italia, ubicado en Jr. Santa Rosa (ex Miro Quesada) N° 179, 185, 191, 199,
.. esquina con el Jr. Carabaya|N°® 494 y 498 — Cercado de Lima” a LA ARRENDADORA.

% - CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

;  El presente contrato tiene por objeto la contratacion del “SERVICIO DE ALQUILER DE
LOCAL PARA EL PERSONAL ADMINISTRATIVO QUE LABORA EN EL TERCER
.~ PISO DEL PALACIO LEGISLATIVO”, ubicado en Jr. Santa Rosa (ex Miro Quesada)
N° 179, 185, 191, 199, esquina con el Jr. Carabaya N° 494 y 498 — Cercado de Lima,
provincia y departamento de| Lima, por un area ofertada de 2010 m2 (Oficinas 101, 207,
208, 306, 307, 309, 310, 503, 504, 505, 509 (509A), 511, 512).
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CLAUSULA TERCERA: MC
El monto total del presente

(Trescientos veintiséis mil o
de acuerdo a lo siguiente:

“Decenio de la |gualdad de oportumdades para mujeres y hombres”
“Afio de la recuperacion y consolidacion de la economia peruana”

DNTO CONTRACTUAL
contrato asciende a la suma total de US$ 326,896.08
chocientos noventa y seis con 08/100 ddlares americanos),

-3

-

Precio mensual de | Precio Total de Alquiler

505, 509, 511, 512
(2010 m2 en total)

item Descripcidon Plazo alquiler (Inc. (Inc. Impuestos)
Impuestos)
US$ 27,241.34 US$ 326,896.08
JR. SANTA ROSA 191
Oficinas 101, 207, 208, 306, | 12 meses El presente monto El presente monto

307, 309, 310, 503, 504,

incluye incluye mantenimiento e
mantenimiento e impuestos
impuestos.

presente contrato.

LA ARRENDATARIA se ob
dolares’, en pagos mensual
mensual, las cuales seran a

gmeses que corresponde al
(12 meses) La garantia

[=

~

Y Para el tramite de pago, LA
/.~ /Partes Virtual de LA ARREI
-/la siguiente documentacion:

Carta dirigida a LA A
de servicio, mes a pa
Comprobante de pag
Copia del “Acta de
unicamente para el p

Este monto comprende el c«

e impuestos, asi como todos los tributos, seguros, transporte, inspecciones, pruebas y,
de ser el caso, los costos lab
otro concepto que pueda te

CLAUSULA CUARTA: DEL

bsto del servicio de arrendamiento, pago de mantenimiento

orales conforme a la legislacion vigente, asi como cualquier
ner incidencia sobre la ejecucion del servicio materia del

PAGO

liga a pagar la contraprestacion a LA ARRENDADORA en
es, en doce (12) partes iguales, correspondiente a la renta
bonadas de manera adelantada.

asta por el monto equivalente a tres (03) rentas mensuales,
la garantia y dos (02) por el pago adelantado de dos (2)
primer mes arrendado (1 mes) y al ultimo mes arrendado
era devuelta a LA ARRENDATARIA en su totalidad al
que el inmueble presente algun dafo imputable a LA

ARRENDADORA debera presentar, a través de Mesa de
NDATARIA (https://wb2server.congreso.gob.pe/mpvirtual/),

\RRENDATARIA, indicando el nimero del contrato, objeto
gar y documentacion adjunta.

o correspondiente.

Entrega y Recepcion de Inmueble”
rimer pago)

(requisito aplicable

! El Contratista presento para la suscrig
realizara en soles, al tipo de cambio de
’ Conforme a la condicién sefalada po

bcion de la Carta de Autorizacion de CCl en soles, por tanto, el deposito de
la SBS a la fecha del pago.
el Contratista mediante correo electrénico de fecha 04 de junio de 2025 -
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“Decenio de la igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
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CONGRFQO
REI"UBLICA

Para tal efecto, el responsab
en un plazo que no exceder;
se requiera efectuar pruebas
cuyo caso la conformidad

responsabilidad de dicho f
dentro de los diez (10) dias

area usuaria, siempre que s

le de otorgar la conformidad de la prestacion debera hacerlo
a de los siete (7) dias de producida la recepcion, salvo que
5 que permitan verificar el cumplimiento de la obligacion, en
se emite en un plazo maximo de veinte (20) dias, bajo
uncionario. LA ARRENDATARIA debe efectuar el pago
habiles siguientes de otorgada la conformidad por parte del
2 verifiquen las condiciones establecidas en el contrato para

ello, bajo responsabilidad del funcionario competente.

En caso de retraso en el pag
caso fortuito o fuerza mayor
legales.

CLAUSULA QUINTA: DEL
El plazo de ejecucién del pre
del dia siguiente de finalizac
A la finalizacion de dicho pla
igual o menor, conforme a Ig

La recepcién del inmueble
Entrega y Recepcion del In

consignaran las condiciones

LA ARRENDADORA otorg

Inmueble”, durante el perio
los servicios basicos y arbitr]

- En caso algunas de las parte
~ ‘escrito a la otra parte con
_previos al vencimiento del p
27 escrito en un plazo no may
solicitud. La falta de respues
la prorroga solicitada.

N, CLAUSULA SEXTA: OBLIG

: j‘-’:'.-: Son obligaciones de LA A

Cumplir con el pago op
de arrendamiento, tales
Impuesto al Patrimonio
Garantizar el correcto
asegurando el suministr
Garantizar el adecuada
eléctricos.
Garantizar la operativid
también con su certifica

calendario, contados a partir

o por parte de LA ARRENDATARIA, salvo que se deba a
LA ARRENDADORA tendra derecho al pago de intereses

PLAZO DE LA EJECUCION DE LA PRESTACION

sente contrato es de doce (12) meses, computados a partir
lo el periodo de gracia otorgada por LA ARRENDADORA.
Zzo, las partes podran acordar su renovacion por un periodo
establecido en la normativa aplicable.

debera formalizarse mediante la suscripcion del “Acta de
mueble”, dentro de un plazo maximo de cinco (05) dias
del dia siguiente de suscrito el contrato. En dicha Acta se
fisicas y operativas del inmueble al momento de entrega.

6 un periodo de gracia de 30 dias calendario®, contados

a partir del dia siguiente de suscrito el “Acta de Entrega y Recepcion del

do de gracias, LA ARRENDATARIA asumira los pagos de
os asociados al predio arrendado.

s soliciten la prérroga del contrato, debera comunicarlo por
una anticipacion no menor de treinta (30) dias calendario
lazo contractual. La parte receptora debera responder por
or de diez (10) dias calendario desde la recepcion de la
ta dentro dicho plazo sera considerada como rechazada de

5ACIONES
RRENDADORA

ortuno y puntual de los impuestos aplicables a la actividad
como el Impuesto a la Renta de Primera Categoria y el
Predial.

funcionamiento del sistema de abastecimiento de agua,
0 continuo de agua potable.

funcionamiento del tablero general y de los subtableros

ad de los pozos a tierra del inmueble, debiendo contar
do de operatividad vigente.

! Mediante correo electrénico de fecha

04 de junio de 2025
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e) Garantizar que el inmueble se encuentre libre de cargas legales, gravamenes,
embargos u otras restricciones que impidan la ejecucién del contrato. Asimismo,
debera encontrarse al dia en el pago de los tributos municipales (impuesto predial,
arbitrios) y servicios basicos (agua, luz y otros) al momento de la entrega del
inmueble

Son obligaciones de LA ARRENDATARIA

Realizar el pago correspondiente al suministro de agua potable del inmueble
arrendado.

Realizar el pago correspondiente al suministro de energia eléctrica.

Pago de arbitrios.

CLAUSULA OCTAVA: MEJORAS Y REPARACIONES

Facilitar a LA ARRENDATARIA la realizacién de modificaciones en la distribucién de
los ambientes del inmueble,|en caso sea necesario para el adecuado desarrollo de sus
funciones. Las modificaciongs y/o mejoras autorizadas por el arrendador deberan ser

de penalidades

& N
Co N
\

Y

comunicadas en un plazo
recepcion de la solicitud.
ampliaciones de placas de i
asumidos por LA ARREND

maximo de cinco (05) dias calendario contados desde la
{os costos asociados a reparaciones, modificaciones o
t

erruptores, tomacorrientes, luminarias y subtableros seran
TARIA.

CLAUSULA NOVENA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO
El presente contrato esta conformado por los documentos que lo contienen, la oferta de
la ARRENDADORA, términos de referencia entre otros documentos que establezcan

obligaciones a las partes. El

CLAUSULA DECIMA: CON
La conformidad de la presta
de Edificios, con el visto
Departamento de Servicios
maximo de siete (07) dia
presentacion del comproban
mes trascurrido.

contrato es obligatorio para las partes.

FORMIDAD DE LA EJECUCION DEL SERVICIO

cion del servicio sera emitida por el Area de Administracién
bueno del Area de Ingenieria e Infraestructura y del
Generales. Dicha conformidad se otorgara en un plazo
5 calendario contados a partir del dia siguiente de la
te de pago del impuesto a la renta correspondiente al ultimo

De existir observaciones, LA ARRENDATARIA las comunica a LA ARRENDADORA,
indicando claramente el sentido de estas, otorgandole un plazo para subsanar

dependiendo de la complejid
de subsanacion no debe se
Subsanadas las observacion

Si pese al plazo otorgado,

ad o sofisticacion de las subsanaciones a realizar. El plazo
 mayor del 30% del plazo del entregable correspondiente.
es dentro del plazo otorgado, no corresponde la aplicacién

LA ARRENDADORA no cumpliese a cabalidad con la

subsanacion, LA ARRENDATARIA puede otorgar a LA ARRENDADORA periodos

adicionales para las correcc
penalidad por mora desde e

ones pertinentes. En este supuesto corresponde aplicar la
vencimiento del plazo para subsanar. Este procedimiento

no resulta aplicable cuando los servicios manifiestamente no cumplan con las
caracteristicas y condiciones ofrecidas, en cuyo caso LA ARRENDATARIA no otorga

g+ “1 la conformidad, debiendo considerarse como no ejecutada la prestacion, aplicandose la
&/ penalidad que corresponda por cada dia de atraso.
/
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS

La recepcion conforme de ! prestacion por parte de LA ARRENDATARIA no enerva

su derecho a reclamar posteriormente por defectos o vicios ocultos, conforme a lo

dispuesto por el articulo 69 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas

y el articulo 144 de su Reglamento.

El plazo maximo de responsabilidad de LA ARRENDADORA es de un afio contado a
partir de la conformidad otorgada por la Entidad contratante.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: PENALIDADES

En caso de retraso injustificado de LA ARRENDADORA en la ejecucion de la prestacion
objeto del contrato, LA ARRENDATARIA contratante le aplica automaticamente una
penalidad por mora por cada dia de atraso que le sea imputable, de conformidad con el
articulo 120 del Reglamento de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones
Publicas.

La penalidad se aplica automaticamente y de acuerdo con la siguiente formula:
Penalidad Diaria = (0.10 x monto vigente) / (F x plazo vigente en dias)
Donde: F tendra el valor siguiente:

Para bienes y servicio: F 5 0.40

Tanto el monto como el plazo se refiere, segun corresponda, al monto vigente del
contrato, componente o item que debid ejecutarse o, en caso de que estos involucran
entregables cuantificables en montos y plazos, al monto y plazos del entregable que
fuera materia de retraso.

. OTRAS PENALIDADES
ACUS -Se consideran las siguientes penalidades y responsabilidades del LA ARRENDADORA,

/de conformidad con lo dispuesto en el articulo 119 del Reglamento de la Ley N° 32069,
< Ley General de Contrataciones Publicas:

Y.
N

OTRAS PENALIDADES
e SUPUESTOS DE
Sl B N° APLICACION DE FORMA DE CALCULO PROCEDIMIENTO
PENALIDAD
01 |Por circunstancias que [Se aplicara una [La verificacion sera efectuada

impidan la utilizacién parcial |penalidad equivalente al |mediante informe emitido por el
o total del inmueble por |10 % del monto de la |Area de Administracion de

causa imputable al |renta mensual por cada [Edificios.
arrendador (por ejemplo: |dia o fraccién de dia en

clausura municipal, |que persista la situacién.

aniegos, cortocircuitps,

entre otros).

r,JEsta penalidad se deduce de los pagos a cuenta o del pago final, seglin corresponda.

Nt S
/

Estas penalidades pueden alcanzar un monto maximo equivalente al diez por ciento
(10%) del monto del contrato vigente. Cuando se llegue a cubrir el monto maximo de la
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“Decenio de la igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de la recuperacion y consolidacién de la economia peruana”

onto maximo para otras penalidades, de ser el caso, LA
solver el contrato por incumplimiento.

JERA: RESOLUCION DEL CONTRATO

Cualquiera de las partes put
Ley General de Contratacio
la suscripcion del contrato.

2de resolver el contrato, de conformidad el articulo 68 de la
nes Publicas, y el articulo 122 de su Reglamento, vigente a

CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

Cuando se resuelva el contr
resarcir los dafios y pe
correspondiente. Ello no obs
pecuniarias a que dicho incy
Lo senalado precedentemer
las demas obligaciones prey

CLAUSULA DECIMA QUIN

ato por causas imputables a algunas de las partes, se debe

rjuicios ocasionados, a través de la indemnizacion
ta la aplicacion de las sanciones administrativas, penales y
mplimiento diere lugar, en el caso que éstas correspondan.

nte no exime a ninguna de las partes del cumplimiento de

istas en el presente contrato.

TA: ANTICORRUPCION

A la suscripcion de este co
ofrecido, negociado, prome
beneficio o incentivo ilegal, d

de contratacion o cualquier s

ptrato, LA ARRENDADORA declara y garantiza no haber
2tido o efectuado ningun pago o entrega de cualquier

e manera directa o indirecta, a los evaluadores del proceso
ervidor de la entidad contratante.

Asimismo, LA ARRENDADDRA se obliga a mantener una conducta proba e integra
durante la vigencia del contrato, y después de culminado el mismo en caso existan
controversias pendientes de resolver, o que supone actuar con probidad, sin cometer
actos ilicitos, directa o indirectamente.

Aunado a ello, LA ARRENDADORA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar,
prometer o dar regalos, cortesias, invitaciones, donativos o cualquier beneficio o
2 ‘incentivo ilegal, directa o indirectamente, a funcionarios publicos, servidores publicos,

'locadores de servicios o proveedores de servicios del area usuaria, de la dependencia
e‘ncargada de la contratacjén, actores del proceso de contratacion* y/o cualquier
Servidor de la entidad contratante, con la finalidad de obtener alguna ventaja indebida o
benef icio ilicito. En esa linga, se obliga a adoptar las medidas técnicas, organizativas
y/o de personal necesarias para asegurar que no se practiquen los actos previamente
senalados.

Adicionalmente, LA ARRENDADORA se compromete a denunciar oportunamente ante
las autoridades competentes los actos de corrupcion o de inconducta funcional de los
* cuales tuviera conocimiento durante la ejecucion del contrato con LA ARRENDATARIA.

Tratandose de una persona juridica, lo anterior se extiende a sus accionistas,
participacionistas, integrantes de los organos de administracion, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores o cualquier persona vinculada a la
persona juridica que representa; comprometiéndose a informarles sobre los alcances
\ de las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato.

{Finalmente, el incumplimier
,’ durante la ejecucion contract

1to de las obligaciones establecidas en esta clausula,
ual, otorga a LA ARRENDATARIA el derecho de resolver

*Articulo 9 de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas.
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total o parcialmente el contrato®.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: MARCO LEGAL DEL CONTRATO

En lo no previsto, el marco legal para el presente contrato, seran las disposiciones
pertinentes del codigo civil y|supletoriamente la Ley General de Contrataciones Publicas
y su Reglamento.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS
Las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se
resuelven mediante conciliacién, cuando se haya pactado y arbitraje.

Cualquiera de las partes podra iniciar un proceso arbitral dentro del plazo de caducidad
prevista en la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas y su Reglamento.

El laudo arbitral es inapelable, definitivo y obligatorio para las partes desde el momento
de su notificacion, conforme|a lo previsto en el numeral 84.9 del articulo 84 de la Ley N°
32069, Ley General de Confrataciones Publicas.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA
Cualquiera de las partes puede elevar el presente contrato a Escritura Publica corriendo
con todos los gastos que demande esta formalidad.

bos 4 LAUSULA DECIMA NOVENA: DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA EJECUCION
"5 EPNTRACTUAL
: ‘“*‘;L‘,'s partes declaran el siguiente domicilio para efecto de las notificaciones que se
& fealicen durante la ejecucion del presente contrato:

» DOMICILIO DE LA lRRENDATARIA
Jr. Andahuaylas, cuidra 4, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima
— .\ » DOMICILIO DE LA ARRENDADORA :  Av. Manuel Olguin N° 355 Int.
2 : 1107, Urb. Los Granados, Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima
- » CORREO ELECTRONICO : ignacio@fibraprime.pe / cesar@fibraprime.pe

La variacion del domicilio aqui declarado de alguna de las partes debe ser comunicada

VE LA s,

\ f’?\ a la otra parte, formalmente |y por escrito, con una anticipacion no menor de quince (15)

\/Y)"__%\ dias calendario.
o,

A /' De acuerdo con la propue

<5

N7 contrato, las partes/o firm

técnica y economica, y las disposiciones del presente
por duplicado en sefial de conformidad en la ciudad de

76 JUN 2095

( SILVA
Directog General de Adminijstracion
CONGFESO DE LA REPUBLICA

® Literal d) del Numeral 68.1 del Articulp 68 de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas.




CARG

50 DE RECEPCION DE CONTRATO

Acu

erdo N° 186-2024-2025/MESA/CR

OBJETO DE LA
CONTRATACION

q

SERVICIO ALQUILER DE LAS OFICINAS DEL EDIFICIO
ITALIA, UBICADO EN JR. SANTA ROSA (EX MIRO
DUESADA) N° 179, 185, 191, 199, ESQUINA CON EL JR.
CARABAYA N° 494 Y 498 - CERCADO DE LIMA”,
CONFORME A LAS DESCRIPCION DESCRITAS EN SU
OFERTA, POR EL IMPORTE TOTAL DE US$ 326,896

RECIBI CONFORME

CON

TRATO N° 42-2025-AAJ-OLCC-CR

PROVEEDOR

ADMINISTRADORA PRIME S.A

CIRNVIV CIN OCINAL UEC
C~ONFEFORMINDADND

NOMBRE IGNACIO JOSE MARIATEGUI SALAZAR
DNI 40194436
FECHA 16/06/2025
FIRMA / /
H

OBSERVACIONES PO/

nel
A




