
Situación de la Normatividad VIS y de los Revisores Urbanos
Comisión de Vivienda y Construcción del Congreso de la República
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El Área de Tratamiento Normativo III son 7,500 hectáreas o 

75km2

Esta es el Área de Zonificación Generalizada del Suelo vigente 

(Ord. 228 y 1056-MML), considerada de Alta Densidad y 

Consolidación Mayor, y donde no se debe incrementar ya la 

densidad, entre ello, los llamados Proyectos VIS fueron 

excluidos por la Ord. Nº  2361-MML.

MUNICIPALIDAD

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN BORJA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SURQUILLO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE JESUS MARIA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN ISIDRO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA VICTORIA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE BARRANCO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUEBLO LIBRE

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LINCE

Los 9 distritos de la Mancomunidad Lima Centro, conforman 

un territorio de  6,155 hectáreas o 61km2.
 

Sin embargo, no toda su superficie forma parte del ATN-III

Por ello si interceptamos el Área de la MMLC y el ATN-III 

tendremos el núcleo de la ciudad
 

Este núcleo llamado “LIMA TOP” (excluyendo La Molina y e 

incluyendo Surco) serían 4,560há o 45km2.

Miraflores con 9.5km2 es el 20% del área de Lima Top

Extensión de la ciudad y Actividad Constructiva
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Superficie Urbana de Lima    : 1,038.0km2 100% 

Superficie de Miraflores (100% urb)  :        9.5km2 0.01%

Aeropuerto Jorge Chavez                  :      10.1km2 

Villa el Salvador     :      36.0km2

Lurín      :    181.0km2

AEROPUERT

O 10 KM2

MIRAFLORE

S 9 KM2
LIMA 

URBANA 

1,038  KM2

99.9%

MIRAFLORE

S 0.01%

Ejemplo:

Edificio VIS en Cda11 

Av. Ejercito

17 pisos, aprobado por 

Revisor Urbano, 

impuesto  en lugar de 7 

pisos máximos del 

resto de sus vecinos.

Miraflores es menos del 0.01% del territorio de la 

ciudad, y ya tiene una población de 

aprox.147,000 habitantes, y una densidad bruta 

de 154,7háb/há; sin perjuicio de que se estima 

una población flotante por trabajo, turismo de mas 

de 450,000 personas adicionales. 

El Estado-MVCS debería dirigir sus subvenciones 

y recursos, a generar viviendas dignas del mayor 

tamaño, y menor costo;

y aprovechar las inversiones privadas, para 

propiciar el desarrollo urbano, y poner servicios en 

el otro 99.9% del área metropolitana.

…sin embargo:

Extensión de la ciudad y Actividad Constructiva
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NORMAS DE PLANEAMIENTO URBANO

2003 2011 2019 2021

Ord N°342-MM,  

aprueba  Parámetros 

Urbanísticos, 

Edificatorios y 

Condiciones 

Generales de 

Edificación, MM. 

Modif. por Ords 

N°466,52,561,582

Ord N° 550-MM, 

aprueba el Plan 

Urbano Distrital 

de Miraflores 

2019-2029.

HISTORIA NORMATIVA DE LA CIUDAD, INICIA CON EL REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO 

TERRITORIAL (ORDENANZA 620-MML)

La Sentencia Nº 302-2023 del TC, finalizó un proceso de indeterminación, dado que el MVCS generó un marco normativo paralelo a las normas y parámetros 

de la Planificación Urbana de competencia Municipal, con el REHUE :D.S 010-2018, D.S. 012-2019 y 002-2020, (2018 al 2020)  para localizar VIS.

DS N° 010-2018-

VIV, aprueba el 

Reglto Especial de 

habilitación Urbana 

y Edificación

DS N° 012-

2019-VIV, 

aprueba la 

modificación 

del 

REHUE10.

D S N° 002-

2020-VIV, 

aprueba 

modificación 

del REHUE 

modificado por 

DS N°012-

VIVIENDA11.

Art. 2°.- “(…) Dispóngase que La 

MM, previa  coordinación con el IMP 

de la MML, apruebe por Ord distrital 

el plano de Alturas”

Ord N° 620-MML, 

aprueba el Plan 

Metropolitano de 

Acondicionamiento 

Territorial y 

Desarrollo Urbano 

de Lima, de planes 

urbanos distritales y 

actualización de la 

zonificación de los 

usos del suelo de 

Lima Metropolitana..

Ord N° 920-MML, 

aprueba el Reajuste 

Integral de la 

Zonificación de los 

Usos del Suelo, MM, 

conformante del Área 

de Tratamiento 

Normativo III de Lima 

Metropolitana. 

Ord N° 1862-

MML, regula el 

proceso de 

planificación del 

desarrollo 

territorial-urbano 

del área 

metropolitana de 

Lima.

Plano de alturas de 

edificaciones de MM
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NORMAS DE PLANEAMIENTO URBANO

APLICACIÓN TRANSITORIA POST SENTENCIA

2023

Ord N° 618-MM,

modera, regula y 

promueve 

condiciones 

para 

edificaciones 

sostenibles-MM.

2021

Ord N° 2351-

MML, Ratifica 

Ords.Nº.387-

MM 

y N°401-MM

Ley N° 31313,

Reglamento de 

Desarrollo Urbano 

Sostenible 

(RATDUS)

Ordenanza N° 

609-MM, modifica 

la Ord Nº 

607/MM.

Ord N° 607-

MM

Establece 

Únicas ZEIS 

para Licencia 

de Edificación-

MM.

A FAVOR de la 

demanda, dado que: 

La zonificación,  

planeamiento urbano 

y altura máxima de  

edificaciones, es 

competencia 

municipal exclusiva,  

se determina 

técnicamente la 

zonificación y altura 

máxima, y luego 

podrán desarrollarse 

los proyectos de VIS.

EXISTIENDO NORMAS MARCO DE PLANEAMIENTO URBANO, SE  APROBO LEYES QUE SE SUPERPONEN. HASTA QUE EL TC SE PRONUNCIO REQUIRIENDO AL MVCS : 

“(…)SE ABSTENGA DE REGULAR AL RESPECTO A LAS MATERIAS DE COMPETENCIA EXCLUSIVA MUNICIPAL, COMO SON LOS PROCESOS DE PLANIFICACION 

URBANA(…)”.

DS N° 006-2023-

VIV, aprueba el 

Reglamento de 

VIS

Artíc. 26 regula la 

zonificación y las 

alturas aplicables 

al acogerse al 

Reglamento 

Especial

Artíc. 27 regula las 

áreas libres en VIS

Artíc. 28 regula la 

dotación de 

estacionamientos 

en edificios VIS

RATDU(S) 2003, 2011, 2016, 2021, 2022 

VIS 2003, 2018, 2019, 2020, 2023 
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La Municipalidad de Barranco en feb/2021 demando al MVCS por  

superposición de sus tablas de parámetros del REHUE, aprobado 

solo por los Dec.Sup. Nº 010-2018, Nº 012-2019 y Nº 002-2021-

VIVIENDA, a los aprobados para su jurisdicción por Ord. Nº  1076-

MML y Nº  516-MDB (delegados) de la MML, que se adhirió como 

parte interesada a esta demanda elevándola de nivel a 

metropolitano.

Con 144 Fundamentos basados en la LOM Nº 27972, como marco de 

actuación de los GL y sus competencias, como norma de jerarquía de 

desarrollo Constitucional, y siendo los municipios la unidad básica de 

las autoridades electas democráticamente. El origen de la demanda 

es que el planeamiento Urbano General lo ejecuta la MML, y que a 

su vez delega los parámetros de detalle a los municipios Distritales, 

los cuales propone y eleva para ratificación metropolitana, en los 

PUD. El fallo pide que se anulen 03 componentes del ultimo D.Sup. 

Nº 002-2020-Viv; El demandado fue el MVCS, y perdió la demanda 

por los 5 años tratando de desconocer con su REHUE la 

competencia edil:

Dec.Sup. Nº 010-2018-VIVIENDA 

Dec.Sup. Nº 012-2019-VIVIENDA 

Dec.Sup. Nº 002-2021-VIVIENDA 

D
ec

.S
up

. N
º 

00
2-

20
21

-V
IV

IE
N

D
A

 

TEMAS NORMATIVOS ANTES DE FALLO DE TC
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Actitud persistente de desacato del MVCS

D
ec

.S
up

. N
º 

00
6-

20
23

-V
IV

IE
N

D
A

 

ARTICULOS ANULADOS DEL D.SUP 006-2023-VIVIENDA

INFORMES 

“VINCULANTES” DE LA 

DIRECCION DE 

NORMATIVIDAD Y 

URBANA DEL MVCS, 

INTERPRETÓ QUE SI EL 

505 DEL EDIFICIO LO 

DESTINABAN A OFERTA 

VIS, YA TODO EL EDIFICIO 

LO PODIAN HACER CON 

ESOS PARAMWETROS 

REDUCIDOS, Y DESDE 

LUEGO VENDER ESTA 

OTRA MITAD A VVALOR 

COMERCIAL.

CON EST ANORMA 

BAJARON A 30, 40 Y 50%...

PERO NADIE CONTROLA  

QUE SE CUMPLA ESA 

CONDICION DE SER 

FINANCIADO O 

OFERTADO 

OBLIGATORIAMENTE 

COMO VIS… Y NO HAY 

SANCION Y POSIBILIDAD 

DE CONTROL DEL 

MUNICIPIO.



Base Normativa:
Superposición de Competencias Municipales
de Planificación Urbana (zonificación y altura)
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Comparación de Parámetros VIS creados por el MVCS     vs.      

Parámetros asignados a Miraflores por Ord. N°920-MML

 

V
IS

O
rd

 N
° 

9
2
0

-M
M

LesCOMPARATIVO

 VIS   vs.   Ordenanza N° 920-MML

VIS ORD 920

RDB

A LOTE NORMATIVO 160 300

FRENTE MINIMO NORMATIVO 8 10

ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA 16.2  (6 P) 5

AREA LIBRE MINIMA 35

RDM                 2,800 hab/ha

A LOTE NORMATIVO 180 300

FRENTE MINIMO NORMATIVO 8 10

ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA 27 (10 P) 5 a 8 P

AREA LIBRE MINIMA 35 35

RDA                   5,600 hab/ha

A LOTE NORMATIVO 600 600

FRENTE MINIMO NORMATIVO 15 15

ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA 60 (23P) 11 a 12 P

AREA LIBRE MINIMA 40 40

ESTACIONAMIENTO  (COEFICIENTE) 1 / 3 VIV 1 a 3 /1VIV

PLANO DE ZONIFICACION-AREA DE TRATAMIENTO III

 

PL AREAS MINIMAS 

Y ESTAC/ VIV-MM 

7

+10

Parámetros Urbanísticos de Vivienda mas Pequeñas y Menos cocheras, para forzar mas vivienda a vender dentro de un lote y al menos costo posible

A mayor costo del predio se fuerza construir más que los demás.
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Area Libre ALTURA FRENTE LOTE NOR DENSIDAD B&N A L ALTURA FRENTE LOTE NOR DENSIDAD A L ALTURA FRENTE LOTE NOR DENSIDAD A L ALTURA FRENTE LOTE NOR DENSIDAD A L ALTURA FRENTE LOTE NOR DENSIDAD A L ALTURA FRENTE LOTE NOR DENSIDAD

UNIFAM
60%-

40%
1 a 3 p 20-15

1000-350 45-110

(70-165)
35% 3 a 4 10 200 F calle 30% 10.50 1250 F calle = = =

MULT 40% 1 a 4 p 10 200 (660) 35% 5(2) 10 300
F pque o 

av, ESQ
25% 16.50 2100

F pque 

o av
= = =

CR F calle 40% 16.50 1850
F pque 

o av
= 21.50 2100

CR
F pque o 

av, ESQ
30% 25.50

Según A minima 

de viv(RNE)
= 21.50 2100

UNIFAM 30% 1 a 3 p 6-8 90-120-150
200-330

(330-500)
35% 5 10 200 F calle 30%

5P+ 

AZOTEA
2100 F calle 30% 16.50 2100 F calle = = = F calle 35% 21.50 8 180 2100

MULT 40% 1 a 5 p 8 150 (600) 35% 5 a 8 10 300
F pque o 

av.ESQ
25%

8P+

AZOTEA
3170

F pque o 

av, ESQ
25% 25.50 3170 = 21.50 2100

F pque 

o av
35% 26.50 8 180 2800

CONJUNT

RESIDENC. = F calle 40%
5P+ 

AZOTEA
3000 F calle 40% 16.50

Según A minima 

viv(RNE)

F pque 

o av
= = 2100

F.Aveni

da
35% 32.00 10 200 3000

CR Y USOS 

MIXTOS =
F parque 

O ESQ
40% 1.5(a+r) 3000

F pque o 

av, ESQ
30% 1.5(a+r) 3000 = 21.50 2800 Fcalle 50% 34.50

EXISTENT

E
2500 3200

MULT 35% 5 p 400-1200 40% 8 a 10 10 350 = F calle 30% 3000 F calle 30% 1.5(a+r)
Según A minima 

viv(RNE)
=

1.5(a+r

)
5600 F calle 35% 34.50 10 300 4200

F pque o 

av, ESQ
30% 1.5(a+r)

Según A minima 

viv(RNE)
= = 5600 35% 42.50 10 450 5100

Cualq 

ubicación
25% 1.5(a+r)

Según A minima 

viv(RNE)
= = 5600 40% 1.5(a+r) 15 600 5200

CONJUNT

RESIDENC.
no indica

Cualq 

ubicación
40% 1.5(a+r)

Según A minima 

viv(RNE)
= = 5600

no 

indica
40% 1.5(a+r) 15 600 5600

CR Y USOS 

MIXTOS

Cualquie

r 

ubicación

40% 1.5(a+r)

según A 

minima 

dpto(RNE)

Cualq 

ubicación
30% 1.5(a+r)

Según A minima 

viv(RNE)
=

1.5(a+r

)
5600

Cualqui

er 

ubicació

n

55% 1.5(a+r)
EXISTENT

E
2500 6500

MULT F calle F calle 40% 1.5(a+r) 10 600 5600

MULT
F pque 

o av

F pque 

o av
40% 1.5(a+r) 15 800 6000

USOS 

MIXTOS
F calle F calle 40% 1.5(a+r) 15 800 6500

CR - USOS 

MIXTOS

F pque 

o av

F pque 

o av
55% 1.5(a+r)

EXISTENT

E
2500 7000

Es adendada por la Ord. Nº  719-MML luego del D.Sup.014-2004-VIV

35

35

5 p

1.5 (a-r)

50%

50%-60%

2500 (880)

(1350-2250)

450-800

2500

no indica no indica

Item 10.2 Actitud genera el inicio de Demandas competenciales
Reajusta Ligeramente hacia a bajo los 

parámetros
Auto de Sentencia Nº 02, deroga Art. Con parámetros.Miraflores Compementa los Parametros Edificatorios

Primer Reglamento REHUE, se soperpone a parametros Ediles Reduce las Areas Libre e Incrmenta Densidad y Alturas Derogada despues de Sentencis TC = 302-2023 MVCS persiste en conducta inconstitucional 

ZDMA / 

CM

Adecuacion a Miraflores del Reajuste Zonificacion

80018
mas de 

12p

no indica

RDM / CV-

CZ

11.07.2018

cualq 

ubicació

n

RDA / CZ

F parque 

O ESQ

según A 

minima 

dpto(RNE)

(880-2250) =11 a 12 15 600MULT

=

=

=

19.03.2019 22.01.2020 06.05.2020

RDB

1 a 5P

DENSID BRUTA Y 

(NETA) (hab/ha)

25003550%

REHUE

DS N° 010-2018-VIV DS N° 012-2019-VIV D S N° 002-2020-VIV DS N° 006-2023-VIV

F 

parque

Cualquie

r 

ubicación

según A 

minima 

dpto(RNE)

Cualq 

ubicación

1.5(a+r)

25%

1ra. Ordenanza de Reajuste luego de PAT D.Sup. 027-2003-

Vivienda

40%

PLANEAMIENTO URBANO

ORD N°620-MML (2004)

7/02/2011

1.5(a+r)35%

15-20

(600)

ORD Nº920-MML (2006)

30/03/2006

40%

Parámetros : MM vs REHUE (VIS)_CAMBIAR

Capit. IV, 26.2, b).-“(…)Se pueden aplicar 

instrumentos de gestión del suelo que 

permitan superar la h máxima de edificación 

establecida por las Municip. Prov.(…)”
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PROYECTOS QUE SE HAN EJECUTADO PARCIALMENTE CON LA 

APLICACIÓN

DEL “REGLAMENTO ESPECIAL  - REHUE para edificios VIS”

1

5

3

4

AV. ROOSEVELT 5883AV ROOSEVELT  5577-5591

Y  PQ. AMELIO PLACENCIA

AV. A. BENAVIDES 1130-1150

AV. DEL EJÉRCITO  1194 

Esq. Ca. José D. Choquehuanca

AV. GENERAL CORDOVA N° 700 

ESQ.  NACIONES UNIDAS

2
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS

Proyecto VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL

Administrado INVERSIONES LOTUS S.A.C.

Zonificación CZ

Ubicación AV. ROOSEVELT 5777-5883

Altura 22 pisos + Azotea

Uso Vivienda Multifamiliar-Comercio

Modalidad RRUU

Tramites Numero Fecha

ITF ITF-E-C-2023-0002901 15/02/2023

ITF-E-C-2023-0003562 30/05/2023

ITF-E-C-2023-0003259 26/04/2023

ITF-E-C-2023-0004057 22/08/2023

IFP IFP 81-2023 31/03/2023

IFP 125-2023 14/08/2023

IFP 139-2023 13/10/2023

IFP 140-2023 17/10/2023

Oficio a MVCS 24-2023 05/05/2023

61-2023 16/08/2023

80-2023 05/09/2023

82-2023 08/09/2023

Rspta. del MVCS

OFICIO  N° 717-2023-VIVIENDA
OFICIO  N° 973-2023-VIVIENDA
OFICIO  N° 1209-2023-VIVIENDA
FAVORABLE AL PROYECTO

04/10/2023
31/10/2023
21/12/2023

INVERSIONES LOTUS SAC
PROYECTO h MAXIMA ESTACIONAM DEPARTAMENTOS

ÁREA MÍNIMA/VIV. 1 DORMIT

(m2)

ÁREA MÍNIMA/VIVI. 2 DORMIT

(m2)

ÁREA MÍNIMA/VIV. 3 DORMIT 

(m2)

NORMATIVO (PARÁMETROS) 10 pisos (41.50ml) 80 110 130
SOSTENIBLE (PARÁMETROS) 15 pisos (61.50ml) 60 82.5 97.5

VIS (PARÁMETROS) 1.5(a+r)=60.00 ml (15 pisos) 40

VIS 22 pisos (58.96 ml) 209 256 43.63 56.00 76.48

41.5

61.5 60 58.96

2

22

42

62

82

NORMATIVO SOSTENIBLE VIS (PARAMETROS) VIS

A
LT

U
R

A
 E

N
 M

L

COMPARATIVO DE ALTURAS MÁXIMAS

OBSERVACIONES DERIVADOS AL MVCS
• NO INDICA QUÉ VIVIENDAS SERÁN DESTINADAS PARA INTERÉS 

SOCIAL
• NO CUMPLE CON LA DENSIDAD MÁXIMA.
• NO CUENTA CON ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES DE USO 

PÚBLICO
• EXCEDE LA ALTURA NORMATIVA EN 0.46 MTS
• SE VERIFICA CON IFP 140-2023, LEVANTAMIENTO PARCIAL, 

MANTIENE OBS  RESPECTO A QUÉ NO CUMPLE CON EL 50% DEL 
AREA TECHADA DE LOS DEPTOS DEBEN SER DEL PROGRAMA 
FONDO MI VIVIENDA TIENE  47.74 % (1651.54 M2 )

ESTADO DEL PROYECTO : EN EJECUCION 61% DE AVANCE
• FUE PARALIZADA EL 18.10.23  MEMO N°753-2023-SGLEP Y MEMO 1076-2023-

SGFC; CON RESOLUCION 198-2023-SGLEP DE SUSPENSIÓN DE LICENCIA 
14.11.23

• APELACIÓN CON OFICIO 11-2024-SGLEP A MVCS 17.01.24
• CON MEDIDA CAUTELAR JUDICIAL, RESOLUCION N°1 DE FECHA 06.02.2024 

EMITIDA POR EL PRIMER JUZGADO CONSTITUCIONAL DE LIMA - ACCION DE 
AMPARO

Nota:
• CUENTA CON ANTEPROYECTO EN CONSULTA CON ITF_E-C-2022-0001983 , APROBADO POR 

REVISORES URBANOS

• Es un proyecto VIS, con 1 dpto. de 1 dorm., 192 dptos. de 2 dorm. y 63 dptos. de 3 
dorm.

SOTENIBLE

VIS PROYECTO
VIS PARAMETRO

NORMATIVO

1
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS

SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS

2

Proyecto VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL

Administrado VYV PROYECTO 74 S.A.C.

Zonificación CZ

Ubicación AV ROOSEVELT  5577-5591 Y  PQ. AMELIO PLACENCIA

Altura 22 pisos + Azotea

Uso Vivienda Multifamiliar

Modalidad RRUU

Tramites Numero Fecha

ITF
E-C-2022-0001290
E-C-2022-0002478

11/02/2022
22/11/2023

IFP
95-2022
114-2023

13/12/2022
09/06/2023

Oficio al MVCS

023-2023
148-2023
023-2024

02/05/2023
02/11/2023
05/02/2024

Rspta. del MVCS

OFICIO 1029-2023, SOLICITA 
ESPECIFICAR EL AGRAVIO DEL INTERÉS 
PÚBLICO

20/10/2023

SIN RESOLVER
OBSERVACIONES SUSTANCIALES DERIVADOS AL MVCS
• NO CUMPLE CON LA DENSIDAD MÁXIMA DE 5,600 HAB/HA, 

(ART. 10.2°  D.S. N° 002-2020-VIVIENDA
• NO ACOTA LINDEROS  DE ACUERDO A LA PARTIDA REGISTRAL. 

ART. 6° LIT. D) DEL D.S. N° 029-2019-VIVIENDA

VYV PROYECTO 74 S.A.C.

PROYECTO h MAXIMA ESTACIONAM
DEPARTAMEN

TOS

ÁREA MÍNIMA/VIV. 1 DORMIT 

(m2)

ÁREA MÍNIMA/VIVI. 2 DORMIT

(m2)

ÁREA MÍNIMA/VIV. 3 DORMIT

(m2)

NORMATIVO (PARÁMETROS) 10 pisos (41.50ml) 80 110 130

SOTENIBLE (PARÁMETROS) 15 pisos (61.50ml) 60 82.5 97.5

VIS (PARÁMETROS) 1.5(a+r)=60.00 ml (15 pisos) 40

VIS 22 pisos (60.00 ml) 97 155 45.70 54.70 No tiene (con estudio)

Nota:
• Cuenta con anteproyecto en consulta Exp 2742-2021 con Acta N° 664-2021 con 

dictamen CONFORME de fecha 08.07.2021

• Es un proyecto VIS, con 48 dpto. de 1 dorm., 107 dptos. de 2 dorm. y 0 
dptos. de 3 dorm.

41.5

61.5 60 60

2

12

22

32

42

52

62

72

NORMATIVO SOSTENIBLE VIS (PARAMETROS) VIS

A
LT

U
R

A
 E

N
 M

L

COMPARATIVO DE ALTURAS MÁXIMAS

ESTADO DEL PROYECTO : EN EJECUCION 99.9% DE AVANCE
• FUE PARALIZADA EL 18/09/2023 CON MEMO 652-2023-SGLEP A 

FISCA, INFORME 375-2023-SGLEP 14.11.23 PARA NULIDAD
• MEDIDA CAUTELAR  RESOLUCIÓN N° 0006-2024/CEB-INDECOPI 

DE FECHA 12 DE ENERO DE 2024
• EXPEDIENTE DE INDECOPI EN APELACIÓN - RESOLUCIÓN DE 

PRIMERA INSTANCIA FUNDADA, DECLARAN BARRERA 
BUROCRÁTICA (RESOLUCIÓN N° 109-2024/CEB-INDECOPI)

VIS PROYECTO
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS

32 pisos, cuando 

debieron ser máximo

 17 pisos y 11 por detrás.

Lote normativo de 800m2 

y solo tiene 558m2



Análisis Catastral Territorial



G
D

U

17

17

Red Vial Principal, con mayor 

edificación genera los mayores 

Impactos Negativos.

 

Miraflores 100% urbanizado, con lotes 

unifamiliares antiguos que ya han sido llevados a 

RDM de 5 a 7 pisos, soportando 14 a 21 familias 

por lote, ya ha elevado 10 veces su densidad 

inicial.

Las avenidas que concentran mayor edificación, 

son también de alto transito por su uso 

metropolitano, con trafico mayoritario de Paso y 

en transporte publico, ya en saturación para el 

uso de los predios colindantes.

Las vías, parques y equipamientos, ya 

consolidadas, no pueden generar mayor 

capacidad adicional.
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Áreas Verdes sin capacidad de 

ampliación; distancias de accesibilidad 

(o no) al servicio caminando. 

La disponibilidad y distancia de accesibilidad a las Áreas 

Verdes del Distrito es MUY limitada.

Salvo la zona de Aurora (Zonas 11 al 14), y la 

colindancia directa a malecones y playas frente al 

Acantilado (zona 15); los parques son escasos, 

distantes, y muy saturados para mas del 60% del área 

distrital, que no encuentran un parque a menos de 5 min 

caminando

Si se sigue edificando solo se va a poder esperar mas 

densidad y conflictos; y mas aun si el nivel de visitantes 

metropolitanos puede llegar hasta el 30% del numero de  

residentes.

Resultados de Suma y Porcentaje por Zonas

Zona Subtotal Porcentaje M2/hab

1 1,918.46 0.34

2 51,389.66 9.09

3 0.00 0.00

4 2,188.06 0.39

5 4,421.73 0.78

6 1,925.05 0.34

7 15,549.76 2.75

8 21,605.61 3.82

9 0.00 0.00

10 21,248.81 3.76

11 60,091.06 10.63

12 54,511.11 9.64

13 47,253.37 8.36

14 85,497.53 15.13

15 197,651.98 34.97

Totales 565,252.19 100.00 3.02

Habitantes 187,000.00
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Áreas Potencialmente Edificables 

bajos los actuales parámetros 

máximos del PDU vigente (59%).

 El 59%! de Lotes son potencialmente edificables para 

llegar a Altura máxima según parámetros (de un solo 

propietario y debajo de H normativa máxima).

Los multifamiliares antiguos (17%) ya son mas difíciles 

de demoler y reemplazar así sean antiguos y de altura 

inferior al máximo.

Eso demuestra que aun tenemos gran potencial 

edificatorio y de que se incremente mas la densidad del 

distrito, bajo las normas vigentes de planeamiento 

buscando mitigación controlada y progresiva.

No hacen falta nuevas normas para densificar, pero si 

para lucrar inmobiliariamente, respecto del crecimiento 

del suelo por especulación en desmedro de los que si 

cumplen y depreciación de los colindantes.

El 59% de 10,600 lotes, son 6,254, si pasan de 1 fam. a 

albergar un promedio bajo de 30 fam. nuevas (RDM a 

RDA), Podrían significar mas de 900,000 personas 

adicionales a las 114,000 (INEI al 2024) al final del 

horizonte largo plazo PlanMET 2040.

Sin nuevas vías sin nuevos parques y sin nuevos 

equipamientos, ya tenemos 500,000 pers flotantes.

La tasa flotante es de 4 a 1, eso serían mas de 

4,056,000 personas ocupando un territorio, que es 4 

veces mas chico que VES (35km2).
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Densidad Neta promedio de los 

predios Consolidados (41%).

 
2 0 17 2 0 2 4

D EN SID A D  

N ETA  

háb / há

1 678,636 18,063 660,573 81,251 60 9,313 10,765 1,324.98

2 419,325 30,252 389,073 47,856 31 6,066 7,012 1,465.25

3 620,892 22,540 598,353 73,597 67 10,231 11,827 1,606.94

4 446,102 14,245 431,858 53,118 42 9,460 10,935 2,058.68

5 473,503 4,794 468,709 57,651 41 6,431 7,434 1,289.48

6 609,031 20,306 588,725 72,413 59 6,218 7,188 992.61

7 485,136 9,619 475,517 58,489 43 5,591 6,463 1,105.00

8 546,074 1,889 544,185 66,935 45 5,000 5,780 863.50

9 569,098 21,746 547,352 67,324 43 8,797 10,169 1,510.45

10 682,402 20,154 662,248 81,456 57 10,248 11,846 1,454.31

11 807,009 32,450 774,558 95,271 69 8,659 10,009 1,050.64

12 492,033 17,172 474,861 58,408 53 2,225 2,572 440.35

13 715,476 16,753 698,722 85,943 42 4,002 4,626 538.28

14 824,552 35,669 788,883 97,033 75 7,096 8,203 845.36

15 1,129,644 0 0 0 0 0 0 0.00
POBLAC. 

TOTAL
99,337 114,830

9,498,913.00 3,087,147 99,337 114,830

Fuente: Subgerencia de catastro-Equipo Tecnico MD Miraflores del PPRRD, 2023

Elaboracion: Gerencia de Desarrollo Urbano

SU PER FIC IE 

B R U TA  ( m²)
ZON A S N ° M Z

POB LA C IÓN  IN EI
A R EA S 

V ER D ES 

( m2 )

SU B TOTA L 

SU PER FIC IE 

B R U TA ( m2 )

SU PER F N ETA ( m²)  

( A .  Const r ui bl e  de  

Lot e s Oc upa dos)

La densidad Neta promedio de Miraflores, considerando 

los lotes consolidados en multifamiliares (41%), ya esta 

cerca del tope de la zonificación RDM del PLANMET 

2010, y en algunos sectores ya es sobrepasada.

Las zonas céntricas 05,08 y 09, pueden dar una falsa 

imagen distorsionada de densidad media, pero lo cierto 

es que el ERROR del exceso de saturación comercial de 

la Zonificación comercio Metropolitano-CM, ha hecho 

invivible la zona y de esta despoblando y dejando solo 

negocios y viviendas depreciadas. 



MAGNITUD EDIFICATORIA
EN MIRAFLORES
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22Proyectos y Anteproyectos, apelando a Ord. Nº 581-MML 

Edificios Sostenibles (CEPRES).

 

En los últimos 4 años (periodo de vigencia), se tiene 

5,004 Licencias emitidas a Agosto 2024. Con 3,635 con 

obras concluidas,

Promedio: 1,100 anuales,  y se construyen el 70%

Se aprueban mas de 40 licencias semanales.

Mapa por Tipos de Proyecto
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23Proyectos y Anteproyectos, apelando a Ord. Nº 581-MML 

Edificios Sostenibles (CEPRES).

 

No es cierto que al restringir los Edificios VIS 

aprobados por RRUU, se vaya a desincentivar la 

Inversión inmobiliaria.

Solo son en promedio el 3.5% del total de licencias

Mas bien se burla de los Edificadores Cumplidos y 

que hace oferta de buena calidad y normativa.

Su actuación impune, observada por transgredir 

normas y solo revisable por el MVCS, que no se 

pronuncia ni en 2 años, tiene una complacencia 

cómplice con algunos malos RRUU, que se 

aprovechan de esa circunstancia.

Incidencia de VIS = 3.5%



Intervención del INDECOPI
en Reglamento Voluntario de Promoción de 
Edificios Sostenibles
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Por intermedio de la Ord. N°581-MM y adendas (Ord.s Nº 588 y 599-MM), en algunas Avenidas Mayores se da un Beneficio de Alturas adicionales a las Normativas Máximas de Edificación, 

reducción de un % del Área Mínima de Vivienda…pero a cambio de Obligaciones, como dar toda el área de retiro abierto y arborizado, gravado registralmente como uso publica,  y dotar como 

mínimo 1 estac./ vivienda. Esta norma de acogimiento voluntario y ejecución controlada municipal (Comisión Técnica y GDU) es una alternativa a la imposición de los proyectos VIS

114  Anteproyectos

111 Proyectos
N° ITEM N° EXPEDIENTE PROPIETARIO DIRECCION MZ.CAT LO. CAT A B C ALTURA DEL PROYECTO

FECHA DE 

APROBACIÓN

METROS 

CALCULADOS CEPRES
TIPO DE OBRA

1 6707-2019 EDIFICIOS SANTA CRUZ S.A.

AV. SANTA CRUZ N° 381 - 361 ESQ. 

CALLE GENERAL BORGOÑO ESQ. 

CALLE LOS ANGELES N° 380 - 384

107 11 1

COMERCIO + OFICINAS / 7 

PISOS + AZOTEA (1 PISO 

POR ORD. 510-MM)

11/10/2019 2079.74 EDIFICACION NUEVA

2 7665-2019 CONSORCIO M&G SAC

CA. BOLOGNESI N° 871-881 ESQ. 

CON MALECON BALTA N° 1086-

1088-1090

434 7 1 VIV. MULTIFAMILIAR
DICTAMEN C 

04/10/2019
*

MODIFICACIÓN DE 

PROYECTO                    (SE 

ACOGE A 510)

3 8084-2019 INVERSIONES VOLTERRA SA ALCANFORES 1262 480 20 1 MULTI 8P+AZ APROBADO 0.5 OBRA NUEVA

4 8603-2019 INVERSIONES ARICA S.A.C.
MALECON DE LA RESERVA N° 235 - 

245
474 005 / 033 1 HOTEL 5 ESTRELLAS 25.02.2020 0 EDIFICACION NUEVA

5 9716-2019 PROMOTORA PEZET S.A.C.
CA. GRIMALDO DEL SOLAR N° 426 - 

430
395 7 1

MULTIFAMILIAR / 8 PISOS + 

AZOTEA (1 PISO ADICIONAL 

POR ORD. 510-MM)

13.12.2019 479.68 EDIFICACION NUEVA

6 9627-2019 CAMBRILS INVERSIONES S.A.C.
CALLE JULIO BECERRA N° 248- 252- 

258
186 5 1

MULTIFAMILIAR 8 PISOS Y 

AZOTEA
13.12.2019 103.42 EDIFICACION NUEVA

7 10742-2019 JGH INMOBILIARIA S.A.C. CALLE JOSE GALVEZ N° 880 - 886 329 12 1
MULTIFAMILIAR (8 PISOS + 

AZOTEA)
21.01.2020 68.14

MODIFICACIÓN DE 

PROYECTO                    (SE 

ACOGE A 510)

8 11273-2019 PIONERO 11 S.A.C.
AV. AREQUIPA N° 4915 ESQ. CALLE 

GENERAL VIDAL N° 120 - 140
228 1 1

MULTIFAMILIAR / 12 PISOS 

+ AZOTEA (2 PISOS POR 

ORD. 510-MM)

APROBADO 

08.06.2020
3023.49 EDIFICACION NUEVA

9 11698- 2019 VALICO S.A.C. PASEO DE LA REPUBLICA N° 5745 519 20 1 MULTI 21 PISOS 14.02.2020 1632.34 EDIFICACION NUEVA

10 1621-2020 INV.LA PEDRERA SAC CA.RETIRO 140.144 93 4 1 MULTI 8P+AZ 16.06.2020 71.32 EDIFICACION NUEVA

11 1955-2020 JJ EDIFICACIONES S.A.C.
CALLE ALFREDO SALAZAR N° 246 - 

260
76 26 1

MULTIFAMILIAR (8 PISOS + 

AZOTEA)
26.06.2020 120.43 EDIFICACION NUEVA

12 2059-2020 INV. FRANCIA Y ROMA SAC
CALLE ROMA N° 420 Y CALLE 

FRANCIA N° 712
379 23 1

VIV. MULTIFAMILIAR: 11 

PISOS Y AZOTEA (1 PISO 

ADICIONAL)

0.00 EDIFICACION NUEVA

13 834 PROMOTORA SAN FELIPE SA CALLE DIEGO FERRE N° 260 474 20 1
VIV. MULTIFAMILIAR 8 

PISOS Y AZOTEA 
74.66 EDIFICACION NUEVA

14 3116-2020
COLEGIO DE INGENIEROS DEL 

PERÚ - CIP CONSEJO NACIONAL

AV. AREQUIPA N° 4910 ESQ. CA. 

CHICLAYO N° 105
227 20 1 OFICINAS + AUDITORIO * EDIFICACION NUEVA

15 3148-2020 PROYECTO
LARCO 920.924.926 ESQ.28 DE JULIO 

480.484.486.490.494
428 23 1

HOTEL 3* 

13P+MEZANINE+AZ

CONF.C/OBS 

14.09.2020
415.9 EDIFICACION NUEVA

16 3690- 2020
GERENCIA DE PROYECTOS 

EDIFICA S.A.C.

CA. GRIMALDO DEL SOLAR N° 239- 

243
375 21 1

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

DE 13 PISOS Y AZOTEA
RRUU 356.33 EDIFICACIÓN NUEVA

17 3886- 2020 RESIDENCIAL CÓRDOVA S.A.C. AV. GENERAL CÓRDOVA N° 627 32 25 1
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

8 PISOS + AZOTEA
RRUU 172.51 EDIFICACIÓN NUEVA

18 4181- 2020 PROMOTORA ALBAMAR S.A.C. AV. GRAU N° 240 333 8 1
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

DE 9 PISOS Y AZOTEA
RRUU 111.68 EDIFICACIÓN NUEVA

19 5203- 2020 RESIDENCIAL CÓRDOVA S.A.C. CA. GENERAL RECAVARREN N° 181 305 18 1
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

11 PISOS + AZOTEA
RRUU 363.14 EDIFICACIÓN NUEVA

20 5662-2020 V & V PROYECTO 63 S.A.C. CALLE MADRID 167 405 2 1
MULTIFAMILIAR // 8 PISOS 

+ AZOTEA
RRUU 196.78

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

21 5916-2020 JGH INMOBILIARIA S.A.C. CALLE JOSE GALVEZ N° 880 - 886 329 12 1
MULTIFAMILIAR (8 PISOS + 

AZOTEA)
RRUU 69.44 MODIFICACION

22 6126-2020
SANTIAGO CONSTRUCCIONES 

S.A.C.

CALLE LAS ACACIAS N° 221 - 231 - 

233
501 14 1

MULTIFAMILIAR // 8 PISOS 

+ AZOTEA
RRUU 118.72

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

23 6734- 2020
INMOBILIARIA LA MAR 1292 

S.A.C.
AV. MARISCAL LA MAR N° 1292 10 1 1

COMERCIO Y OFICINAS DE 

9PISOS Y AZOTEA
RRUU 353.09 EDIFICACIÓN NUEVA

24 7121-2020 EDIFICIOS SANTA CRUZ S.A.

AV. SANTA CRUZ N° 381 - 361 ESQ. 

CALLE GENERAL BORGOÑO ESQ. 

CALLE LOS ANGELES N° 380 - 384

107 11 1

COMERCIO + OFICINAS / 7 

PISOS + AZOTEA (1 PISO 

POR ORD. 510-MM)

23.02.2021 2530.86 MODIFICACION

25 89-2021 INMOB.FORTEM TRES SAC
CA.LOS ANGELES 305 

ESQ.INDEPENDENCIA 1191
117 6 1 MULTI 5P+AZ RRUU

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

26 230-2021 INV.VOLTERRA SA ALCANFORES 1262 1 MULTI 8P+AZ RRUU
EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

27 460-2021 BINDA INGENIEROS S.A.
CALLE ALFREDO SALAZAR N° 137 - 

149
85 27 1

MULTIFAMILIAR // 9 PISOS 

+ AZOTEA
RRUU 91.31

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

28 527-2021 ECO 28 SAC AV.28 DE JULIO 639 416 10 1 MULTI 11P+AZ RRUU
EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

29 834-2021 INMOB.HUALLAMARCA SAC
AV.SANTA CRUZ 

439.443.447.449.451.461
116 2 Y 3 1

COMERCIO + OFICINAS 

8P+AZ
RRUU

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

30 1373- 2021 INVERSIONES PAMARENA S.A.C. CALLE IGNACIO MERINO N° 621 -625 34 12 1
MULITFAMILIAR 9 PISOS Y 

AZOTEA
11.01.2021 65.90. EDIFICACIÓN NUEVA

31 1547-2021 POR 4 SAC
CA. CHICLAYO N° 1061 / CA. 

ROSARIO N° 137
214 3 1

MULTIFAMILIAR 7 PISOS + 

AZOTEA
- EDIFICACION NUEVA

32 1787-2021 INMOB. SAN VICENZO SAC
CA. SHELL N° 580-586/ CA. 

GRIMALDO DE SOLAR N° 212-202
374 3 Y 4 1

COMERCIO + MULTI  11P Y 

AZ
RRUU 675.87 OBRA NUEVA

33 1923-2021
SOLUCIONES INMOBILIARIAS 

MORADA S.A.C.
CALLE ARICA N° 750 174 17 1 MULTIFAMILIAR 5P+AZO RRUU 0

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

34 2009-2021
TALLER DE DISEÑO 

CONSTRUCTIVO SAC
CA.CHICLAYO 353 225 5 1 MULTI 8P+AZ EDIFICACION NUEVA

35 2703-2021 JJ EDIFICACIONES S.A.C.
CALLE ALFREDO SALAZAR N° 246 - 

260
76 26 1 MULTI 8P+AZO RRUU 120.43 MODIFICACION

36 2731- 2021 LLOSA PROYECTOS S.A.C. CALLE FRANCIA N° 764- 774- 778 359 27 1 MULTIFAMILIAR RRUU 129.78 OBRA NUEVA

37 2887-2021 PROMOTORA LOS ALAMOS S.A.
AV. ROOSEVELT N° 6009 - 6019 ESQ. 

AV. RICARDO PALMA
645 1 1

LOCALES COMERCIALES + 

CONSULTORIOS + OFICINAS 

+ MULTIFAMILIAR // 18 

PISOS + AZOTEA

RRUU 27.27 MODIFICACION

38 3047-2021
NEO INVERSIONES 

INMOBILIARIAS SAC

AV. REDUCTO ESQ. CA. FRANCISCO 

RETES
495 16 1 MULTI 12 PISOS  +AZ RRUU 968.12 EDIFICACION NUEVA 

39 3084-2021 JL GALEON S.A.C.
JORGE CHAVEZ N° 300 ESQ. CA. 

JOSE GALVEZ
360 6 1 MULTI, 11P+AZO RRUU 903.77

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

40 3093-2021 MIRAFLORES ALBAMAR SAC GRIMALDO DEL SOLAR 220-222 374 5 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 346.76 EDIFICACION NUEVA

41 3289-2021 ZUMA INMOBILIARIA S.A.C.
CALLE SAN MARTIN N° 370 - 380 

ESQ. CALLE COLON N° 226 - 230
413 22 1

COMERCIO + 

MULTIFAMILIAR // 11 PISOS 

+ AZOTEA

22.06.2021 301.58 EDIFICACION NUEVA

42 3390-2021 PROYECTOS INMOB.EDIFICA SAC

CALLE BERLIN 351-363-367-389, 

CALLE JOSE GALVEZ 370-376-378-

380

335 21 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU - EDIFICACION NUEVA

43 3439-2021
GESTION INMOBILIARIA Y 

EDIFICACIONES S.A.C.
CALLE CHICLAYO N° 731 - 745 220 20 1 MULTI, 8P+AZO RRUU 88.64

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

44 4282-2021 INMOB.PALMA MIRAFLORES SAC CA.MANCO CAPAC 858.860.864.868 442 24 1 MULTI  9P + AZ
EDIFICACION NUEVA // 

RRUU 

45 4774-2021 INVERSIONES FORLI SAC

CA. MARISCAL SUCRE N° 290-296 

ESQ CA. JOSE EUSEBIO LLANO 

ZAPATA

74 1 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR
03.08.2021 

CONFORME
124.02 EDIFICACION NUEVA

46 5476-2021 PAZ CENTENARIO S.A.C.
AV. AREQUIPA N° 4704 ESQ. CALLE 

TARAPACA
195 6 1 MULTI, 16 PISOS + AZOTEA RRUU 671.54

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

47 5516-2021 RESIDENCIAL BOLOGNESI S.A.C. CALLE BOLOGNESI N° 373 - 383 362 27 1 MULTI, 9P+AZO RRUU 143.41
EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

48 5582- 2021 BINDA CONSTRUCTORA S.A.C.
CALLE JOSÉ GABRIEL CHARIARSE 

ESQ. AV. ROOSEVELT
553 14 1

MULTIFAMILIAR 16 PISOS + 

AZOTEA Y COMERCIO
RRUU 583.45

EDIFICACIÓN NUEVA/ 

RRUU

49 5613-2021
SANTIAGO CONSTRUCCIONES 

S.A.C.

CALLE LAS ACACIAS N° 221 - 231 - 

233
501 14 1 MULTIFAMILIAR/ 8 PISOS RRUU MODIFICACION

50 5843-2021 PROMOTORA LA MAR S.A.
AV. MARISCAL LA MAR N° 348 - 350 

- 352 - 354 - 356 - 358
90 18 1 MULTI, 10P+AZO RRUU 421.71

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

51 5902- 2021 INMOBILIARIA INCLAN S.A.C. CALLE CORONEL INCLAN N° 343- 351 244 12 1
MULTIFAMILIAR 9 PISOS Y 

AZOTEA
RRUU 411.61 EDIFICACIÓN NUEVA

52 6081- 2021 RESIDENCIAL 28 DE JULIO S.A.C.
CALLE JUAND E LA FUENTE N° 827- 

851
574 1 1

COEMRCIO- VIVIENDA 

MULTIFAMILIAR 17 PISSO Y 

AZOTEA

RRUU 49 EDIFICACIÓN NUEVA

53 6130-2021 VALICO S.A.C. CALLE LORD NELSON N° 130 - 140 76 15 1 MULTIF 9 PISOS + AZ APROBADO 71.69 EDIFICACION NUEVA

54 6528-2021
INMOBILIARIA ACTUAL 

AREQUIPA 44 S.A.C.
AV. AREQUIPA 4405 0152 023 1

MULTIFAMILIAR  15 pisos + 

az
RRUU 1337.85 EDIFICACIÓN NUEVA

55 6701-2021 CREACIÓN URBANA 1 SAC
CA. BOLOGNESI S/N CUADRA 5 

LADO IMPAR
404 2 1 MULTI 8P + AZ APROBADO MODIFICACIÓN

56 6768- 2021 YAWW CORPORATION S.A.C.
CALLE GENERAL SUÁREZ N° 739- 

743- 747- 751
198 6 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 297.34 EDIFICACIÓN NUEVA

57 6783-2021 DRRP S.A.C. CALLE GENERAL MENDIBURU233 0088 013 1 MULTI 6P + AZ RRUU 1.76 EDIFICACIÓN NUEVA

58 6835-2021 QUATRO DELTA SAC CA. SAN MARTIN N° 322-340-350 413 7 1 MULTIF 11PISOS Y AZ RRUU 143.88
EDIFICACIÓN NUEVA // 

RR.UU

59 7084-2021 PROYECTO BORGOÑO S.A.C. CALLE SANTA ISABEL167-169 0453 016 1 MULTI 8P + AZ RRUU 51.86 EDIFICACIÓN NUEVA

60 7113-2021 PIONERO 11 S.A.C. AV AREQUIPA 4915 0228 1 1 MULTIFAMILIAR RRUU MODIFICACION

61 7132-2021
C&V INVERSIONES 

INMOBILIARIAS S.A.
AV. SANTA CRUZ1550-1570 0096 012 1 MULTI 10P + AZ RRUU 77.47 EDIFICACIÓN NUEVA

62 7409-2021 PROYECTO CUADRADO 08 S.A.C.
CALLE BOLOGNESI347-351-355 - 

SUB LOTE A
0362 29 1 MULTIFAMILIAR RRUU MODIFICACION

63 7439-2021 V Y  V PROYECTO 59 S.A.C.
CALLE SAN FERNANDO 214-218-228-

230-240-246-248
0466 17 1 MULTIFAMILIAR RRUU 17.2 MODIFICACION

64 7808-2021 CASTER S.A. CA. JOSE GONALES N° 640-644 452 22 1 MULTIFAMILIAR 44610 66.57 EDIFICACIÓN NUEVA

65 7904-2021 BINDA INGENIEROS S.A.
CALLE ALFREDO SALAZAR N° 137 - 

149
85 27 1

MULTIFAMILIAR // 9 PISOS 

+ AZOTEA
RRUU 91.31 MODIFICACION

66 7971-2021
FECHAVICVA CONSTRUCTORA 

SAC

JOSE GONZALES 472-474 CDRA 4 

LADO PAR
449 17 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR APROBADO 355.98 EDIFICACION NUEVA

67 8295-2021 ZUMA INMOBILIARIA S.A.C.
CALLE SAN MARTIN N° 370 - 380 

ESQ. CALLE COLON N° 226 - 230
413 22 1

COMERCIO + 

MULTIFAMILIAR // 11 PISOS 

+ AZOTEA

APROBADO 301.58 MODIFICACION

68 8490-2021
LIDER PROMOTORA 

INMOBILIARIA S.A.

AV. RICARDO PALMA N° 251 - 299 

ESQ. CA. CALLE GENERAL SUAREZ 

N° 145 - 151 - 159 

285 5 1

19 pisos ó 51.99 + 3 pisos + 

azotea / 14 pisos ó 39.00 ml 

+ 3 pisos + azotea

RRUU 3465.89 EDIFICACION NUEVA

69 8551-2021
DESARROLLO Y PROYECTOS 

EDIFICA VEINTIUNO SAC

AV. AREQUIPA 4099, CALLE SEVILLA 

107
110 16 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR APROBADO 698.25 EDIFICACION NUEVA

70 8583- 2021
SOLUCIONES INMOBILIARIAS 

MORADA S.A.C.
CALLE CHICLAYO N° 1033- 1035 214 5 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 72.15 EDIFICACION NUEVA

71 688- 2022 BÉLGICA EDIFICACIONES S.A.
CALLE GENERAL MENDIBURU 567- 

573 
53 7 1

COMERCIO- VIVIENDA 

MULTIFAMILIAR
85 EDIFICACIÓN NUEVA

72 492-2022
DESARROLLADORA DEL PACIFICO 

PROYECTO 24 SAC
ANGAMOS OESTE 1661-1665 21 5 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU - EDIFICACION NUEVA

73 661-2022
SAN ANTONIO GESTORA 

INMOBILIARIA SAC

CA. ALMIRANTE LORD COCHRANE 

N° 432-436
49 13 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 61.43 EDIFICACIÓN NUEVA

74 616-2022 PROMOTORA LOS ALAMOS S.A.
AV. ROOSEVELT N° 6009 - 6019 ESQ. 

AV. RICARDO PALMA
645 1 1

LOCALES COMERCIALES + 

CONSULTORIOS + OFICINAS 

+ MULTIFAMILIAR // 17 

PISOS

RRUU 1176.1 MODIFICACION

75 2378-2022
INVERSIONES INMOBILIARIAS 

MALECON LA PAZ S.A.C.
AV LA PAZ N° 1435 - 1439 485 14 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 142.12 EDIFICACION NUEVA

76 3466-2022 REVISORES URBANOS CA.TERUEL 265.275 128 2 1 MULTI 9P+AZ RRUU 58.45 EDIFICACION NUEVA

77 3528- 2022
INMOBILIARIA PARQUE 

KENNEDY S.A.C.
CALLE SAN MARTIN 885 398 14 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 262.48 EDIFICACIÓN NUEVA

78 3544-2022
DESARROLLO Y PROYECTOS 

EDIFICA VEINTIUNO S.A.C.

CALLE SEVILLA N° 143 - 147 - 149 - 

153 - 161 - 169
110 21 1 MULTIFAMILIAR, 11P+AZO RRUU 645

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

79 4693-2022 CONSTRUCTORA RFG S.A.C.
AV.ERNESTO DIEZ CANSECO 467-

473
348 18/19 1

COMERCIO + 

MULTIFAMILIAR
APROBADO 351.06 EDIFICACIÓN NUEVA

80 4538-2022 PROMOTORA ALMIRA S.A.C. CALLE RAMON ZAVALA N° 374 - 378 358 6 1 MULTI, 8P+AZO RRUU 46.6 EDIFICACIÓN NUEVA

81 5467-2022 EDIFICIOS SANTA CRUZ S.A.

AV. SANTA CRUZ N° 381 - 361 ESQ. 

CALLE GENERAL BORGOÑO ESQ. 

CALLE LOS ANGELES N° 380 - 384

107 11 1

COMERCIO + OFICINAS / 7 

PISOS + AZOTEA (1 PISO 

POR ORD. 510-MM)

RRUU 2530.86 MODIFICACION

82 5529-2022 RESIDENCIAL MARSANO S.A.C.

AV. TOMAS MARSANO N° 2678 - 

2670 ESQ. CALLE MAYOR MARKI 

JARA SCHENONE N° 381

696 12 1 MULTI, 13P+AZO RRUU
ORD. 581-MM, NO 

CALCULA
EDIFICACIÓN NUEVA

83 5546-2022
GERENCIA DE PROYECTOS 

GALEON SAC
CA. ROMA N° 247-249 331 27 1 MULTI, 8P+AZO RRUU EDIFICACIÓN NUEVA

84 5727-2022 PROYECTO CUADRADO 07 SAC
AV. GENERAL CORDOVA N° 700 

CON PQ. NACIONES UNIDAS 198
33 10 1 MULTI, 8P+AZO RRUU 37.57 OBRA NUEVA

85 5821-2022 PROMOTORA LA MAR S.A.
AV. MARISCAL LA MAR N° 348 - 350 

- 352 - 354 - 356 - 358
90 18 1 MULTI, 10P+AZO RRUU 421.71 MODIFICACION

86 6432-2022
INVERSIONES INMOBILIARIAS 

MALECON LAS ACACIAS SAC

CA. LAS ACACIAS N° 230 -238 ESQ. 

CA. LOS CAROLINOS
502 1 1 MULTI, 8P+AZO EN TRAMITE 137.58 EDIFICACIÓN NUEVA

87 6492-2022
SOLUCIONES INMOBILIARIAS 

MORADA S.A.C.
CALLE ARICA N° 750 174 17 1 MULTIFAMILIAR 5P+AZO RRUU 0

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

88 6710-2022 CUATRO TORRES SAC LA MAR 170.174 271 10 1 MULTI 9P+AZ EN TRAMITE 9.6 EDIFICACIÓN NUEVA

89 6870-2022 VERAMAR AZUL PERÚ SAC
CA. ENRIQUE PALACIOS N° 1133-

1141
249 5 1 9 PISOS  Y AZ RRUU EIDIFICACION NUEVA

90 6953-2022
EMPRESA INMOBILIARIA DE LAS 

NACIONES UNIDAS S.A.C.

AV. GENERAL CORDOVA N° 820 - 

830 Y PQ. NACIONES UNIDAS
33 15 1 MULTIFAMILIAR, 8P+AZO RRUU -23.59

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

91 7090-2022
DESARROLLO Y PROYECTOS 

EDIFICA VEINTIUNO S.A.C.

CALLE SEVILLA N° 143 - 147 - 149 - 

153 - 161 - 169
110 21 1 MULTIFAMILIAR, 11P+AZO RRUU 645

MODIFICACION // 

RR.UU.

92 7104-2022
CONSTRUCCIONES 

INMOBILIARIAS FP S.A.C.

CALLE CORONEL INCLAN N° 383 - 

385
244 10 1 MULTIFAMILIAR, 8P+AZO RRUU 50.61 EIDIFICACION NUEVA

93 7918-2022 CORPORACION REVAZA S.A.C.
CALLE JOSE DOMINGO CHOQUE 

HUANCA N° 165
3 10 MULTIFAMILIAR, 9P + AZO

94 8245-2022 INVERSIONES GP4 SAC

CA. JOSE TORIBIO POLO N° 310-314-

320-338-342-346-352-358 ESQ. AV. 

DEL EJERCITO 776-778

29 1-2-3-4-20 1 MULTIFAMILIAR, 14 P +AZ RRUU EDIFICACIÓN NUEVA

95 8645-2022 NOLT INGENIEROS SAC CA. RIO DE JANEIRO N° 238 111 3 1 MULTI 8P+AZ RRUU EDIFICACIÓN NUEVA

96 8751-2022 ULIX INTERNATIONAL S.A.C.
AV. DEL EJERCITO 601 ESQ. CA. 

TORIBIO PACHECO N° 261 - 277
38 5 1

10 PISOS (29.50ml) + 5 

PISOS CEPRES A + AZOTEA
RRUU NO REQUIERE EIDIFICACION NUEVA

97 8250-2022 INTIMO INMOBILIARIA S.A.C.
CALLE MANUEL TOVAR N° 511 ESQ. 

AV. GENERAL CORDOVA N° 336
65 13 1 MULTIFAMILIAR, 9P+AZO RRUU 175.33 EIDIFICACION NUEVA

98 8493-2022 PROYECTO
CA.PEDRO VENTURO 

445.451.471.475.479
631 22 X MULTI 4P+AZ COMISION EDIFICACION NUEVA

99 1028-2023 INMOBILIARIA ARES S.A.C. CALLE SCIPION LLONA 242 - 250 132 2 X
7 PISOS+ 1 piso adicional + 

AZOTEA
COMISION 263.39 EDIFICACION NUEVA

100 1249-2023 ENACORP SA
CA.ASUNCION 121.125 ESQ.AV. 

AREQUIPA
103 4 X 14P (NPT+37.38MT)+2P+AZ COMISION EDIFICACION NUEVA

101 1103- 2022
INMOBILIARIA FORTEM TRES 

S.A.C.

CALLE LOS ANGELES ESQUINA CON 

CALLE INDEPENDENCIA N° 

305/1191- 1193

117 6 X 5 PISOS Y AZOTEA RRUU 105.62 EDIFICACIÓN NUEVA

102 218-2023 DESIGNA S.A.C. CALLE ALFREDO SALAZAR N° 433 50 8 X 8P+AZO COMISION EDIFICACION NUEVA

103 1249-2023 ENACORP SA
CA.ASUNCION 121.125 ESQ.AV. 

AREQUIPA
103 4 X 16P+AZ COMISION 244.77 EDIFICACION NUEVA

104 26-2023
LIDER PROMOTORA 

INMOBILIARIA S.A.

AV. RICARDO PALMA N° 251 - 299 

ESQ. CA. CALLE GENERAL SUAREZ 

N° 145 - 151 - 159 

285 5 1

19 pisos ó 51.99 + 3 pisos + 

azotea / 14 pisos ó 39.00 ml 

+ 3 pisos + azotea

RRUU 3465.89 MODIFICACION

105 1215-2023 PROYECTO CUADRADO 09 S.A.C. CALLE CHAMBERI 94 2 X
7 PISOS Ó 22.50 + 1 PISO + 

AZOTEA
RRUU 75.53 EDIFICACION NUEVA

106 8245-2022 INVERSIONES GP4 S.A.C.
AV. DEL EJÉRCITO 776 - 778 ESQ. 

CA. TORIBIO POLO N° 310 - 358
29

1, 2, 3, 4 Y 

20
X

10 pisos ó 28.48ml + 4 pisos 

+ azotea / 9 pisos ó 25.76 

ml + azotea / 7 pisos ó 

20.32 ml + azotea

RRUU 581-MM EDIFICACION NUEVA

107 8645-2022 NOLT INMOBILIARIA S.A.C. CALLE RIO DE JANEIRO 230 - 238 111 3 X
7P ó 19.79ml + 1 piso + 

azotea
RR.UU 61.16 EDIFICACION NUEVA

108 2789-2023 JPS UNO INMOBILIARIA S,A,C, CALLE CHICLAYO N° 340 - 346 207 21 X
8 PISOS Ó 21.00ML + 1 PISO 

CREPRES B + AZOTEA
RR.UU 92.46 EDIFICACION NUEVA

109 626-2022 CORPORACION CORPAC S.A.C. CALLE EL ROSARIO N° 230 - 240 218 4 X
7 PSIS Ó 21 + 1 PISO CEPRES 

B + AZOTEA
RR.UU 55.78 EDIFICACION NUEVA

110 218-2023 DESIGNA S.A.C. CALLE ALFREDO SALAZAR N° 433 50 8 X
7 PSIS Ó 21 + 1 PISO CEPRES 

C + AZOTEA
EDIFICIACION NUEVA

111 2698-2023 GRUPO HOTELERO PRAXIS S.A.C. CA. MARTIR OLAYA N° 144-148 307 40 X
7 PSIS Ó 21 + 1 PISO CEPRES 

B + AZOTEA
COMISION 91.27 EDIFICIACION NUEVA

N° ITEM N° EXPEDIENTE PROPIETARIO DIRECCION MZ.CAT LO. CAT A B C ALTURA DEL PROYECTO
FECHA DE 

APROBACIÓN

METROS 

CALCULADOS CEPRES
TIPO DE OBRA

1 6707-2019 EDIFICIOS SANTA CRUZ S.A.

AV. SANTA CRUZ N° 381 - 361 ESQ. 

CALLE GENERAL BORGOÑO ESQ. 

CALLE LOS ANGELES N° 380 - 384

107 11 1

COMERCIO + OFICINAS / 7 

PISOS + AZOTEA (1 PISO 

POR ORD. 510-MM)

11/10/2019 2079.74 EDIFICACION NUEVA

2 7665-2019 CONSORCIO M&G SAC

CA. BOLOGNESI N° 871-881 ESQ. 

CON MALECON BALTA N° 1086-

1088-1090

434 7 1 VIV. MULTIFAMILIAR
DICTAMEN C 

04/10/2019
*

MODIFICACIÓN DE 

PROYECTO                    (SE 

ACOGE A 510)

3 8084-2019 INVERSIONES VOLTERRA SA ALCANFORES 1262 480 20 1 MULTI 8P+AZ APROBADO 0.5 OBRA NUEVA

4 8603-2019 INVERSIONES ARICA S.A.C.
MALECON DE LA RESERVA N° 235 - 

245
474 005 / 033 1 HOTEL 5 ESTRELLAS 25.02.2020 0 EDIFICACION NUEVA

5 9716-2019 PROMOTORA PEZET S.A.C.
CA. GRIMALDO DEL SOLAR N° 426 - 

430
395 7 1

MULTIFAMILIAR / 8 PISOS + 

AZOTEA (1 PISO ADICIONAL 

POR ORD. 510-MM)

13.12.2019 479.68 EDIFICACION NUEVA

6 9627-2019 CAMBRILS INVERSIONES S.A.C.
CALLE JULIO BECERRA N° 248- 252- 

258
186 5 1

MULTIFAMILIAR 8 PISOS Y 

AZOTEA
13.12.2019 103.42 EDIFICACION NUEVA

7 10742-2019 JGH INMOBILIARIA S.A.C. CALLE JOSE GALVEZ N° 880 - 886 329 12 1
MULTIFAMILIAR (8 PISOS + 

AZOTEA)
21.01.2020 68.14

MODIFICACIÓN DE 

PROYECTO                    (SE 

ACOGE A 510)

8 11273-2019 PIONERO 11 S.A.C.
AV. AREQUIPA N° 4915 ESQ. CALLE 

GENERAL VIDAL N° 120 - 140
228 1 1

MULTIFAMILIAR / 12 PISOS 

+ AZOTEA (2 PISOS POR 

ORD. 510-MM)

APROBADO 

08.06.2020
3023.49 EDIFICACION NUEVA

9 11698- 2019 VALICO S.A.C. PASEO DE LA REPUBLICA N° 5745 519 20 1 MULTI 21 PISOS 14.02.2020 1632.34 EDIFICACION NUEVA

10 1621-2020 INV.LA PEDRERA SAC CA.RETIRO 140.144 93 4 1 MULTI 8P+AZ 16.06.2020 71.32 EDIFICACION NUEVA

11 1955-2020 JJ EDIFICACIONES S.A.C.
CALLE ALFREDO SALAZAR N° 246 - 

260
76 26 1

MULTIFAMILIAR (8 PISOS + 

AZOTEA)
26.06.2020 120.43 EDIFICACION NUEVA

12 2059-2020 INV. FRANCIA Y ROMA SAC
CALLE ROMA N° 420 Y CALLE 

FRANCIA N° 712
379 23 1

VIV. MULTIFAMILIAR: 11 

PISOS Y AZOTEA (1 PISO 

ADICIONAL)

0.00 EDIFICACION NUEVA

13 834 PROMOTORA SAN FELIPE SA CALLE DIEGO FERRE N° 260 474 20 1
VIV. MULTIFAMILIAR 8 

PISOS Y AZOTEA 
74.66 EDIFICACION NUEVA

14 3116-2020
COLEGIO DE INGENIEROS DEL 

PERÚ - CIP CONSEJO NACIONAL

AV. AREQUIPA N° 4910 ESQ. CA. 

CHICLAYO N° 105
227 20 1 OFICINAS + AUDITORIO * EDIFICACION NUEVA

15 3148-2020 PROYECTO
LARCO 920.924.926 ESQ.28 DE JULIO 

480.484.486.490.494
428 23 1

HOTEL 3* 

13P+MEZANINE+AZ

CONF.C/OBS 

14.09.2020
415.9 EDIFICACION NUEVA

16 3690- 2020
GERENCIA DE PROYECTOS 

EDIFICA S.A.C.

CA. GRIMALDO DEL SOLAR N° 239- 

243
375 21 1

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

DE 13 PISOS Y AZOTEA
RRUU 356.33 EDIFICACIÓN NUEVA

17 3886- 2020 RESIDENCIAL CÓRDOVA S.A.C. AV. GENERAL CÓRDOVA N° 627 32 25 1
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

8 PISOS + AZOTEA
RRUU 172.51 EDIFICACIÓN NUEVA

18 4181- 2020 PROMOTORA ALBAMAR S.A.C. AV. GRAU N° 240 333 8 1
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

DE 9 PISOS Y AZOTEA
RRUU 111.68 EDIFICACIÓN NUEVA

19 5203- 2020 RESIDENCIAL CÓRDOVA S.A.C. CA. GENERAL RECAVARREN N° 181 305 18 1
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

11 PISOS + AZOTEA
RRUU 363.14 EDIFICACIÓN NUEVA

20 5662-2020 V & V PROYECTO 63 S.A.C. CALLE MADRID 167 405 2 1
MULTIFAMILIAR // 8 PISOS 

+ AZOTEA
RRUU 196.78

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

21 5916-2020 JGH INMOBILIARIA S.A.C. CALLE JOSE GALVEZ N° 880 - 886 329 12 1
MULTIFAMILIAR (8 PISOS + 

AZOTEA)
RRUU 69.44 MODIFICACION

22 6126-2020
SANTIAGO CONSTRUCCIONES 

S.A.C.

CALLE LAS ACACIAS N° 221 - 231 - 

233
501 14 1

MULTIFAMILIAR // 8 PISOS 

+ AZOTEA
RRUU 118.72

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

23 6734- 2020
INMOBILIARIA LA MAR 1292 

S.A.C.
AV. MARISCAL LA MAR N° 1292 10 1 1

COMERCIO Y OFICINAS DE 

9PISOS Y AZOTEA
RRUU 353.09 EDIFICACIÓN NUEVA

24 7121-2020 EDIFICIOS SANTA CRUZ S.A.

AV. SANTA CRUZ N° 381 - 361 ESQ. 

CALLE GENERAL BORGOÑO ESQ. 

CALLE LOS ANGELES N° 380 - 384

107 11 1

COMERCIO + OFICINAS / 7 

PISOS + AZOTEA (1 PISO 

POR ORD. 510-MM)

23.02.2021 2530.86 MODIFICACION

25 89-2021 INMOB.FORTEM TRES SAC
CA.LOS ANGELES 305 

ESQ.INDEPENDENCIA 1191
117 6 1 MULTI 5P+AZ RRUU

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

26 230-2021 INV.VOLTERRA SA ALCANFORES 1262 1 MULTI 8P+AZ RRUU
EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

27 460-2021 BINDA INGENIEROS S.A.
CALLE ALFREDO SALAZAR N° 137 - 

149
85 27 1

MULTIFAMILIAR // 9 PISOS 

+ AZOTEA
RRUU 91.31

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

28 527-2021 ECO 28 SAC AV.28 DE JULIO 639 416 10 1 MULTI 11P+AZ RRUU
EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

29 834-2021 INMOB.HUALLAMARCA SAC
AV.SANTA CRUZ 

439.443.447.449.451.461
116 2 Y 3 1

COMERCIO + OFICINAS 

8P+AZ
RRUU

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

30 1373- 2021 INVERSIONES PAMARENA S.A.C. CALLE IGNACIO MERINO N° 621 -625 34 12 1
MULITFAMILIAR 9 PISOS Y 

AZOTEA
11.01.2021 65.90. EDIFICACIÓN NUEVA

31 1547-2021 POR 4 SAC
CA. CHICLAYO N° 1061 / CA. 

ROSARIO N° 137
214 3 1

MULTIFAMILIAR 7 PISOS + 

AZOTEA
- EDIFICACION NUEVA

32 1787-2021 INMOB. SAN VICENZO SAC
CA. SHELL N° 580-586/ CA. 

GRIMALDO DE SOLAR N° 212-202
374 3 Y 4 1

COMERCIO + MULTI  11P Y 

AZ
RRUU 675.87 OBRA NUEVA

33 1923-2021
SOLUCIONES INMOBILIARIAS 

MORADA S.A.C.
CALLE ARICA N° 750 174 17 1 MULTIFAMILIAR 5P+AZO RRUU 0

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

34 2009-2021
TALLER DE DISEÑO 

CONSTRUCTIVO SAC
CA.CHICLAYO 353 225 5 1 MULTI 8P+AZ EDIFICACION NUEVA

35 2703-2021 JJ EDIFICACIONES S.A.C.
CALLE ALFREDO SALAZAR N° 246 - 

260
76 26 1 MULTI 8P+AZO RRUU 120.43 MODIFICACION

36 2731- 2021 LLOSA PROYECTOS S.A.C. CALLE FRANCIA N° 764- 774- 778 359 27 1 MULTIFAMILIAR RRUU 129.78 OBRA NUEVA

37 2887-2021 PROMOTORA LOS ALAMOS S.A.
AV. ROOSEVELT N° 6009 - 6019 ESQ. 

AV. RICARDO PALMA
645 1 1

LOCALES COMERCIALES + 

CONSULTORIOS + OFICINAS 

+ MULTIFAMILIAR // 18 

PISOS + AZOTEA

RRUU 27.27 MODIFICACION

38 3047-2021
NEO INVERSIONES 

INMOBILIARIAS SAC

AV. REDUCTO ESQ. CA. FRANCISCO 

RETES
495 16 1 MULTI 12 PISOS  +AZ RRUU 968.12 EDIFICACION NUEVA 

39 3084-2021 JL GALEON S.A.C.
JORGE CHAVEZ N° 300 ESQ. CA. 

JOSE GALVEZ
360 6 1 MULTI, 11P+AZO RRUU 903.77

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

40 3093-2021 MIRAFLORES ALBAMAR SAC GRIMALDO DEL SOLAR 220-222 374 5 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 346.76 EDIFICACION NUEVA

41 3289-2021 ZUMA INMOBILIARIA S.A.C.
CALLE SAN MARTIN N° 370 - 380 

ESQ. CALLE COLON N° 226 - 230
413 22 1

COMERCIO + 

MULTIFAMILIAR // 11 PISOS 

+ AZOTEA

22.06.2021 301.58 EDIFICACION NUEVA

42 3390-2021 PROYECTOS INMOB.EDIFICA SAC

CALLE BERLIN 351-363-367-389, 

CALLE JOSE GALVEZ 370-376-378-

380

335 21 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU - EDIFICACION NUEVA

43 3439-2021
GESTION INMOBILIARIA Y 

EDIFICACIONES S.A.C.
CALLE CHICLAYO N° 731 - 745 220 20 1 MULTI, 8P+AZO RRUU 88.64

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

44 4282-2021 INMOB.PALMA MIRAFLORES SAC CA.MANCO CAPAC 858.860.864.868 442 24 1 MULTI  9P + AZ
EDIFICACION NUEVA // 

RRUU 

45 4774-2021 INVERSIONES FORLI SAC

CA. MARISCAL SUCRE N° 290-296 

ESQ CA. JOSE EUSEBIO LLANO 

ZAPATA

74 1 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR
03.08.2021 

CONFORME
124.02 EDIFICACION NUEVA

46 5476-2021 PAZ CENTENARIO S.A.C.
AV. AREQUIPA N° 4704 ESQ. CALLE 

TARAPACA
195 6 1 MULTI, 16 PISOS + AZOTEA RRUU 671.54

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

47 5516-2021 RESIDENCIAL BOLOGNESI S.A.C. CALLE BOLOGNESI N° 373 - 383 362 27 1 MULTI, 9P+AZO RRUU 143.41
EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

48 5582- 2021 BINDA CONSTRUCTORA S.A.C.
CALLE JOSÉ GABRIEL CHARIARSE 

ESQ. AV. ROOSEVELT
553 14 1

MULTIFAMILIAR 16 PISOS + 

AZOTEA Y COMERCIO
RRUU 583.45

EDIFICACIÓN NUEVA/ 

RRUU

49 5613-2021
SANTIAGO CONSTRUCCIONES 

S.A.C.

CALLE LAS ACACIAS N° 221 - 231 - 

233
501 14 1 MULTIFAMILIAR/ 8 PISOS RRUU MODIFICACION

50 5843-2021 PROMOTORA LA MAR S.A.
AV. MARISCAL LA MAR N° 348 - 350 

- 352 - 354 - 356 - 358
90 18 1 MULTI, 10P+AZO RRUU 421.71

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

51 5902- 2021 INMOBILIARIA INCLAN S.A.C. CALLE CORONEL INCLAN N° 343- 351 244 12 1
MULTIFAMILIAR 9 PISOS Y 

AZOTEA
RRUU 411.61 EDIFICACIÓN NUEVA

52 6081- 2021 RESIDENCIAL 28 DE JULIO S.A.C.
CALLE JUAND E LA FUENTE N° 827- 

851
574 1 1

COEMRCIO- VIVIENDA 

MULTIFAMILIAR 17 PISSO Y 

AZOTEA

RRUU 49 EDIFICACIÓN NUEVA

53 6130-2021 VALICO S.A.C. CALLE LORD NELSON N° 130 - 140 76 15 1 MULTIF 9 PISOS + AZ APROBADO 71.69 EDIFICACION NUEVA

54 6528-2021
INMOBILIARIA ACTUAL 

AREQUIPA 44 S.A.C.
AV. AREQUIPA 4405 0152 023 1

MULTIFAMILIAR  15 pisos + 

az
RRUU 1337.85 EDIFICACIÓN NUEVA

55 6701-2021 CREACIÓN URBANA 1 SAC
CA. BOLOGNESI S/N CUADRA 5 

LADO IMPAR
404 2 1 MULTI 8P + AZ APROBADO MODIFICACIÓN

56 6768- 2021 YAWW CORPORATION S.A.C.
CALLE GENERAL SUÁREZ N° 739- 

743- 747- 751
198 6 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 297.34 EDIFICACIÓN NUEVA

57 6783-2021 DRRP S.A.C. CALLE GENERAL MENDIBURU233 0088 013 1 MULTI 6P + AZ RRUU 1.76 EDIFICACIÓN NUEVA

58 6835-2021 QUATRO DELTA SAC CA. SAN MARTIN N° 322-340-350 413 7 1 MULTIF 11PISOS Y AZ RRUU 143.88
EDIFICACIÓN NUEVA // 

RR.UU

59 7084-2021 PROYECTO BORGOÑO S.A.C. CALLE SANTA ISABEL167-169 0453 016 1 MULTI 8P + AZ RRUU 51.86 EDIFICACIÓN NUEVA

60 7113-2021 PIONERO 11 S.A.C. AV AREQUIPA 4915 0228 1 1 MULTIFAMILIAR RRUU MODIFICACION

61 7132-2021
C&V INVERSIONES 

INMOBILIARIAS S.A.
AV. SANTA CRUZ1550-1570 0096 012 1 MULTI 10P + AZ RRUU 77.47 EDIFICACIÓN NUEVA

62 7409-2021 PROYECTO CUADRADO 08 S.A.C.
CALLE BOLOGNESI347-351-355 - 

SUB LOTE A
0362 29 1 MULTIFAMILIAR RRUU MODIFICACION

63 7439-2021 V Y  V PROYECTO 59 S.A.C.
CALLE SAN FERNANDO 214-218-228-

230-240-246-248
0466 17 1 MULTIFAMILIAR RRUU 17.2 MODIFICACION

64 7808-2021 CASTER S.A. CA. JOSE GONALES N° 640-644 452 22 1 MULTIFAMILIAR 44610 66.57 EDIFICACIÓN NUEVA

65 7904-2021 BINDA INGENIEROS S.A.
CALLE ALFREDO SALAZAR N° 137 - 

149
85 27 1

MULTIFAMILIAR // 9 PISOS 

+ AZOTEA
RRUU 91.31 MODIFICACION

66 7971-2021
FECHAVICVA CONSTRUCTORA 

SAC

JOSE GONZALES 472-474 CDRA 4 

LADO PAR
449 17 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR APROBADO 355.98 EDIFICACION NUEVA

67 8295-2021 ZUMA INMOBILIARIA S.A.C.
CALLE SAN MARTIN N° 370 - 380 

ESQ. CALLE COLON N° 226 - 230
413 22 1

COMERCIO + 

MULTIFAMILIAR // 11 PISOS 

+ AZOTEA

APROBADO 301.58 MODIFICACION

68 8490-2021
LIDER PROMOTORA 

INMOBILIARIA S.A.

AV. RICARDO PALMA N° 251 - 299 

ESQ. CA. CALLE GENERAL SUAREZ 

N° 145 - 151 - 159 

285 5 1

19 pisos ó 51.99 + 3 pisos + 

azotea / 14 pisos ó 39.00 ml 

+ 3 pisos + azotea

RRUU 3465.89 EDIFICACION NUEVA

69 8551-2021
DESARROLLO Y PROYECTOS 

EDIFICA VEINTIUNO SAC

AV. AREQUIPA 4099, CALLE SEVILLA 

107
110 16 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR APROBADO 698.25 EDIFICACION NUEVA

70 8583- 2021
SOLUCIONES INMOBILIARIAS 

MORADA S.A.C.
CALLE CHICLAYO N° 1033- 1035 214 5 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 72.15 EDIFICACION NUEVA

71 688- 2022 BÉLGICA EDIFICACIONES S.A.
CALLE GENERAL MENDIBURU 567- 

573 
53 7 1

COMERCIO- VIVIENDA 

MULTIFAMILIAR
85 EDIFICACIÓN NUEVA

72 492-2022
DESARROLLADORA DEL PACIFICO 

PROYECTO 24 SAC
ANGAMOS OESTE 1661-1665 21 5 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU - EDIFICACION NUEVA

73 661-2022
SAN ANTONIO GESTORA 

INMOBILIARIA SAC

CA. ALMIRANTE LORD COCHRANE 

N° 432-436
49 13 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 61.43 EDIFICACIÓN NUEVA

74 616-2022 PROMOTORA LOS ALAMOS S.A.
AV. ROOSEVELT N° 6009 - 6019 ESQ. 

AV. RICARDO PALMA
645 1 1

LOCALES COMERCIALES + 

CONSULTORIOS + OFICINAS 

+ MULTIFAMILIAR // 17 

PISOS

RRUU 1176.1 MODIFICACION

75 2378-2022
INVERSIONES INMOBILIARIAS 

MALECON LA PAZ S.A.C.
AV LA PAZ N° 1435 - 1439 485 14 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR RRUU 142.12 EDIFICACION NUEVA

76 3466-2022 REVISORES URBANOS CA.TERUEL 265.275 128 2 1 MULTI 9P+AZ RRUU 58.45 EDIFICACION NUEVA

77 3528- 2022
INMOBILIARIA PARQUE 

KENNEDY S.A.C.
CALLE SAN MARTIN 885 398 14 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 262.48 EDIFICACIÓN NUEVA

78 3544-2022
DESARROLLO Y PROYECTOS 

EDIFICA VEINTIUNO S.A.C.

CALLE SEVILLA N° 143 - 147 - 149 - 

153 - 161 - 169
110 21 1 MULTIFAMILIAR, 11P+AZO RRUU 645

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

79 4693-2022 CONSTRUCTORA RFG S.A.C.
AV.ERNESTO DIEZ CANSECO 467-

473
348 18/19 1

COMERCIO + 

MULTIFAMILIAR
APROBADO 351.06 EDIFICACIÓN NUEVA

80 4538-2022 PROMOTORA ALMIRA S.A.C. CALLE RAMON ZAVALA N° 374 - 378 358 6 1 MULTI, 8P+AZO RRUU 46.6 EDIFICACIÓN NUEVA

81 5467-2022 EDIFICIOS SANTA CRUZ S.A.

AV. SANTA CRUZ N° 381 - 361 ESQ. 

CALLE GENERAL BORGOÑO ESQ. 

CALLE LOS ANGELES N° 380 - 384

107 11 1

COMERCIO + OFICINAS / 7 

PISOS + AZOTEA (1 PISO 

POR ORD. 510-MM)

RRUU 2530.86 MODIFICACION

82 5529-2022 RESIDENCIAL MARSANO S.A.C.

AV. TOMAS MARSANO N° 2678 - 

2670 ESQ. CALLE MAYOR MARKI 

JARA SCHENONE N° 381

696 12 1 MULTI, 13P+AZO RRUU
ORD. 581-MM, NO 

CALCULA
EDIFICACIÓN NUEVA

83 5546-2022
GERENCIA DE PROYECTOS 

GALEON SAC
CA. ROMA N° 247-249 331 27 1 MULTI, 8P+AZO RRUU EDIFICACIÓN NUEVA

84 5727-2022 PROYECTO CUADRADO 07 SAC
AV. GENERAL CORDOVA N° 700 

CON PQ. NACIONES UNIDAS 198
33 10 1 MULTI, 8P+AZO RRUU 37.57 OBRA NUEVA

85 5821-2022 PROMOTORA LA MAR S.A.
AV. MARISCAL LA MAR N° 348 - 350 

- 352 - 354 - 356 - 358
90 18 1 MULTI, 10P+AZO RRUU 421.71 MODIFICACION

86 6432-2022
INVERSIONES INMOBILIARIAS 

MALECON LAS ACACIAS SAC

CA. LAS ACACIAS N° 230 -238 ESQ. 

CA. LOS CAROLINOS
502 1 1 MULTI, 8P+AZO EN TRAMITE 137.58 EDIFICACIÓN NUEVA

87 6492-2022
SOLUCIONES INMOBILIARIAS 

MORADA S.A.C.
CALLE ARICA N° 750 174 17 1 MULTIFAMILIAR 5P+AZO RRUU 0

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

88 6710-2022 CUATRO TORRES SAC LA MAR 170.174 271 10 1 MULTI 9P+AZ EN TRAMITE 9.6 EDIFICACIÓN NUEVA

89 6870-2022 VERAMAR AZUL PERÚ SAC
CA. ENRIQUE PALACIOS N° 1133-

1141
249 5 1 9 PISOS  Y AZ RRUU EIDIFICACION NUEVA

90 6953-2022
EMPRESA INMOBILIARIA DE LAS 

NACIONES UNIDAS S.A.C.

AV. GENERAL CORDOVA N° 820 - 

830 Y PQ. NACIONES UNIDAS
33 15 1 MULTIFAMILIAR, 8P+AZO RRUU -23.59

EDIFICACION NUEVA // 

RR.UU.

91 7090-2022
DESARROLLO Y PROYECTOS 

EDIFICA VEINTIUNO S.A.C.

CALLE SEVILLA N° 143 - 147 - 149 - 

153 - 161 - 169
110 21 1 MULTIFAMILIAR, 11P+AZO RRUU 645

MODIFICACION // 

RR.UU.

92 7104-2022
CONSTRUCCIONES 

INMOBILIARIAS FP S.A.C.

CALLE CORONEL INCLAN N° 383 - 

385
244 10 1 MULTIFAMILIAR, 8P+AZO RRUU 50.61 EIDIFICACION NUEVA

93 7918-2022 CORPORACION REVAZA S.A.C.
CALLE JOSE DOMINGO CHOQUE 

HUANCA N° 165
3 10 MULTIFAMILIAR, 9P + AZO

94 8245-2022 INVERSIONES GP4 SAC

CA. JOSE TORIBIO POLO N° 310-314-

320-338-342-346-352-358 ESQ. AV. 

DEL EJERCITO 776-778

29 1-2-3-4-20 1 MULTIFAMILIAR, 14 P +AZ RRUU EDIFICACIÓN NUEVA

95 8645-2022 NOLT INGENIEROS SAC CA. RIO DE JANEIRO N° 238 111 3 1 MULTI 8P+AZ RRUU EDIFICACIÓN NUEVA

96 8751-2022 ULIX INTERNATIONAL S.A.C.
AV. DEL EJERCITO 601 ESQ. CA. 

TORIBIO PACHECO N° 261 - 277
38 5 1

10 PISOS (29.50ml) + 5 

PISOS CEPRES A + AZOTEA
RRUU NO REQUIERE EIDIFICACION NUEVA

97 8250-2022 INTIMO INMOBILIARIA S.A.C.
CALLE MANUEL TOVAR N° 511 ESQ. 

AV. GENERAL CORDOVA N° 336
65 13 1 MULTIFAMILIAR, 9P+AZO RRUU 175.33 EIDIFICACION NUEVA

98 8493-2022 PROYECTO
CA.PEDRO VENTURO 

445.451.471.475.479
631 22 X MULTI 4P+AZ COMISION EDIFICACION NUEVA

99 1028-2023 INMOBILIARIA ARES S.A.C. CALLE SCIPION LLONA 242 - 250 132 2 X
7 PISOS+ 1 piso adicional + 

AZOTEA
COMISION 263.39 EDIFICACION NUEVA

100 1249-2023 ENACORP SA
CA.ASUNCION 121.125 ESQ.AV. 

AREQUIPA
103 4 X 14P (NPT+37.38MT)+2P+AZ COMISION EDIFICACION NUEVA

101 1103- 2022
INMOBILIARIA FORTEM TRES 

S.A.C.

CALLE LOS ANGELES ESQUINA CON 

CALLE INDEPENDENCIA N° 

305/1191- 1193

117 6 X 5 PISOS Y AZOTEA RRUU 105.62 EDIFICACIÓN NUEVA

102 218-2023 DESIGNA S.A.C. CALLE ALFREDO SALAZAR N° 433 50 8 X 8P+AZO COMISION EDIFICACION NUEVA

103 1249-2023 ENACORP SA
CA.ASUNCION 121.125 ESQ.AV. 

AREQUIPA
103 4 X 16P+AZ COMISION 244.77 EDIFICACION NUEVA

104 26-2023
LIDER PROMOTORA 

INMOBILIARIA S.A.

AV. RICARDO PALMA N° 251 - 299 

ESQ. CA. CALLE GENERAL SUAREZ 

N° 145 - 151 - 159 

285 5 1

19 pisos ó 51.99 + 3 pisos + 

azotea / 14 pisos ó 39.00 ml 

+ 3 pisos + azotea

RRUU 3465.89 MODIFICACION

105 1215-2023 PROYECTO CUADRADO 09 S.A.C. CALLE CHAMBERI 94 2 X
7 PISOS Ó 22.50 + 1 PISO + 

AZOTEA
RRUU 75.53 EDIFICACION NUEVA

106 8245-2022 INVERSIONES GP4 S.A.C.
AV. DEL EJÉRCITO 776 - 778 ESQ. 

CA. TORIBIO POLO N° 310 - 358
29

1, 2, 3, 4 Y 

20
X

10 pisos ó 28.48ml + 4 pisos 

+ azotea / 9 pisos ó 25.76 

ml + azotea / 7 pisos ó 

20.32 ml + azotea

RRUU 581-MM EDIFICACION NUEVA

107 8645-2022 NOLT INMOBILIARIA S.A.C. CALLE RIO DE JANEIRO 230 - 238 111 3 X
7P ó 19.79ml + 1 piso + 

azotea
RR.UU 61.16 EDIFICACION NUEVA

108 2789-2023 JPS UNO INMOBILIARIA S,A,C, CALLE CHICLAYO N° 340 - 346 207 21 X
8 PISOS Ó 21.00ML + 1 PISO 

CREPRES B + AZOTEA
RR.UU 92.46 EDIFICACION NUEVA

109 626-2022 CORPORACION CORPAC S.A.C. CALLE EL ROSARIO N° 230 - 240 218 4 X
7 PSIS Ó 21 + 1 PISO CEPRES 

B + AZOTEA
RR.UU 55.78 EDIFICACION NUEVA

110 218-2023 DESIGNA S.A.C. CALLE ALFREDO SALAZAR N° 433 50 8 X
7 PSIS Ó 21 + 1 PISO CEPRES 

C + AZOTEA
EDIFICIACION NUEVA

111 2698-2023 GRUPO HOTELERO PRAXIS S.A.C. CA. MARTIR OLAYA N° 144-148 307 40 X
7 PSIS Ó 21 + 1 PISO CEPRES 

B + AZOTEA
COMISION 91.27 EDIFICIACION NUEVA

Con 225, 2.12% del Total de 10,609 lotes 

Alternativa de los Edificios Sostenibles de Miraflores  (del 2019 al 2023)

Reglamento local acogimiento voluntario Ord.s 510+539+581+588+599-MM
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADASEjemplo: Av. SAN MARTIN CUADRA 3

Alternativa de los Edificios Sostenibles de Miraflores.
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADASEjemplo Anteproyecto CEPRES: Ca. BOLOGNESI CUADRA 4

El Diseño del área de retiro, convertido en especio publico, se revisa por la 

Gerencia de Desarrollo Urbano, adicionalmente a la revisión del interior del 

Edificio mismo que lo hace la Comisión Técnica.

Se genera ambiente urbano expandido que mitiga la inserción de edificios que 

como mínimo absorben su requerimiento de parqueo, y mas áreas verdes.

Se revisan temas de vialidad, seguridad, compatibilidad con planes y 

proyectos futuros, ajuste a monumentos, plan de áreas verdes, etc.

Alternativa de los Edificios Sostenibles de Miraflores.
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS

Alternativa de los Edificios Sostenibles de Miraflores.

El Diseño fue observado 4 veces: por poner talar 6 arboles y poner 4 arboles afuera y recortar la vereda para su bahía exclusiva, ..en lugar 28 arboles dentro, por no hacer 

jardines, por afectar la vereda en lugar de ampliarla, pretender estacionar buses y taxis, en lugar de hacer un espacio publico unido con vereda y varias señales de transito

Ejemplo de Diseño de Retiro de un hotel de 5e y gran altura en avenida
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS

INDECOPI interfiere en normas urbanísticas (Ordenanza Nº 618-MM) 

y definición del espacio Publico

Lamentablemente el INDECOPI se inmiscuye, y considera que la revisión del espacio publico y del planeamiento distrital, le puede corresponder a 

los RRUU y sus licencias automáticas; y hace acciones cautelares en favor del negocio o ganancia de algunos RRUU, y en contra de los miles.

 que veían mejorados los anchos de calles y ausencia de parques de áreas urbanizadas muy antiguas.

RES.N° 0043-2024/CEB-INDECOPI del 09/02/2024 (1era instancia) RES. Nº 0585-2024/SEL-INDECOPI del 20/09/2024 (2da instancia).

La apelación se ingresa el 04/03/2024 (plazo perentorio 15d para defensa) y en menos de 6 meses resuelven, declarando barrera la ordenanza 

Nº  618-MM, y ha debido derogarse ayer 28/10/2024.

2024,02(1RA) 2024,03 2024,09(2DA) 2024,10
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS

INDECOPI interfiere en Resoluciones de Expedientes Edificatorios

que pretenden aplicar normas locales derogadas y piden silencio positivo

Lamentablemente el INDECOPI se inmiscuye, también en la Resoluciones Administrativas que deniegan el uso de normas locales derogadas de 

Incentivo de Edificios Sostenibles, que NO SON PARAMETROS Y NO FORMAN PARTE DE LOS CERTIFICADOS DE PARAMETROS, y luego 

con tal excusa piden ser acogidos a silencio positivo, habiendo sido notificados y en plazo y no revisados por la comisión Calificadora.

Alguno de ellos con Arquitectura aprobada, pero que quiere eludir la revisión de instalaciones donde no absuelve observaciones técnicas: 

estructuras, eléctricas, sanitarias y seguridad.



PROYECTOS VIS CON ITF 
OBSERVADOS
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MAS QUEJADAS DE INFRACTORAS ANTE EL MVCS

Ex presidente CAPECO
Ex presidente ARUP

Ex presidente ARUP

CAP 2742

TAN SOLO 5 RRUU CONCENTRAN EL 62% DE CASOS, 3 EX DIRIGENTES DE LA 

ASOCIACION DE REVISORES URBANOS DEL PERU
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Con obras reanudadas SIN RESOLVERSE, por acciones cautelares del INDECOPI y el Poder Judicial, que fallan en favor de los Constructores, pero no de los vecinos 

afectados por la vulneraciones de las normas vulneradas que el MVCS no responde (deliberadamente?) por mas de un año y hasta dos años después de presentadas.

EXPEDIENTE CON ACCIONES CAUTELARES DEL PPJJ (2) O DE INDECOPI (6)
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Acuerdo de Concejo N° 066-2023/MML (refrendo a Ord. Nº 2361-MML)

Acuerdo de Concejo N° 029-2023/MM del 11/05/2023
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS

55%

1%

19%

25%

RESPUESTA DEL MVCS SOBRE EL PROYECTO (ITF)

SIN RESOLVER NO FAVORABLE
NULIDAD DE OFICIO

FAVORABLE SIN RESPUESTA

ESTADO CANTIDAD %

SIN RESOLVER
 (Piden Exp. o Datos)

42 55

NO FAVORABLE
NULIDAD DE OFICIO

1 1

RESPUESTA FAVORABLE AL 
ITF

14 19

SIN RESPUESTA 19 25

TOTAL 76 100

OFICIOS ENVIADOS AL MVCS- 76 EXPEDIENTES 

CON INFORME TECNICO FAVORABLE (ITF) 

OBSERVADO POR LA MUNICIPLAIDAD, COMO 

CONSTA EN INFORME DE FOSCALIZACION 

POSTERIOR(IFP)



36

36

G
D

U

El MVCS declara la Nulidad de Oficio el 12.05.2023, luego de  

2 años menos 3 días.

FALTA DE RESPUESTA DEL MVCS ANTE SOLICITUD DE NULIDAD DE 

ITF POR PARTE DE LA MM - 67 EXPEDIENTES SIN RESPUESTA

CASO 1

La MM, solicita al MVCS la nulidad del ITF-E-C2021-000352 del 

14.05.202, con Oficio N°55-2021-SGLEP-GAC-MM del 22.10.2021. POR CAUSA DE LA 

TARDIA RESPUESTA 

DEL MVCS, el  edificio 

ubicado en la Calle 

Enrique Meiggs N°247-

249-241 que trasgrede 

la normatividad, se 

encuentra totalmente 

vendido y con 

Conformidad de Obra 

desde 11.2022.

A pesar de que la MM 

solicito la nulidad de 

oficio al MVCS y el 

MVCS resolvió declarar 

lo solicitado, es decir 

anular la Licencia de 

obra por trasgredir los 

parámetros.
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VACIO NORMATIVO: No se ha 

establecido un plazo  de respuesta 

para el MVCS

INCUMPLIMIENTO DE NORMAS: El 

MVCS  no puede solicitar a las 

municipalidades documentación que 

se encuentra en su sistema “SIMPLE,  

para poder  responder a las 

solicitudes de NULIDAD DE ITF”.

FALTA O TARDIA RESPUESTA DEL MVCS ANTE SOLICITUD DE 

NULIDAD DE ITF ( 67 EXPEDIENTES SIN RESPUESTA)

 CASO 2

El 23.02.2022, la MM, envía al MVCS el Oficio N°13-2022-SGLEP-

GAC-MM, SOLICITA NULIDAD del  ITF-E-C2021-0000320, emitido el 

09.08.2021

El 07.06.2023, (1 AÑO 3 MESES DESPUES), el MVCS solicita a la MM, 

en un plazo máximo de 2 días, adjuntar el Expediente Técnico para su 

evaluación, cuando en el reglamento de RRUU, indica que la DATA 

aprobada se encuentra en el sistema SIMPLE. 

D.S 006-2020-VIV DEL 6.05.20207, articulo 

3:

D.S 006-2020-VIV DEL 6.05.20207 articulo 

17:
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El Decreto Supremo Nº  006-2023-Vivienda, que ameritó Auto de Sentencia del TC

D.Sup Nº  006-2023-Vivienda del 13/09/2023

Tema 1: Derogan el REHUE solo parcialmente nulo.

Derogan el Marco del Reglamento REHUE que el TC les declaró solo nulo en los dos artículos 

que ponían tablas de parámetros, el resto no.

Tema 2: Beneficiario y Habitabilidad.

La Oferta VIS contradice las mas básicas definiciones, se manipula por decretos funcionales

No es habitable por una familia, no atiende a los Quintiles 1 al 3

Tema 3: reinciden en interferir Planeamiento y Parámetros y 

“cuotas obligatorias”

Ningún municipio excluido, pero solo se enfocan en los mas rentables y 

codiciados. … Acorde Ley 31313. La unidad de Planeamiento es la 

PROVINCIA, no un distrito, o acaso la unidad obligatoria luego será una 

urbanización o una calle?. Ya se rebatió eso al IMP de la MML. 

Lo van manipulando por decreto de funcionarios y en los reglamento 

están los detalles donde se desvirtúan leyes.
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SE HA DEROGADO LA INTERVENCION MUNICIPAL

Tema 4 Control de Edificaciones y del Cumplimiento VIS.

En el Art. 9.1 párrafo segundo del REHUE (modificado por DS 002-2020-Vivienda (…) se 

garantizaba que los edificadores no burlaran el sistema diciendo que los edificios eran VIS 

y luego no aplican a los bonos ni los venden de esa manera:

“Para dichos efectos se presenta una declaración jurada señalando que el proyecto se 

ejecutará según las condiciones establecidas en el presente Reglamento hasta la 

transferencia del bien, lo cual debe ser acreditado en la etapa de conformidad de Obra 

y Declaratoria de Edificación. El Fondo MIVIVIENDA S.A. y las municipalidades verifican 

el cumplimiento de estas condiciones, pudiendo denunciar ante el Instituto Nacional de 

Defensa de la Competencia y de la Protección de la Propiedad Intelectual – INDECOPI.         

(…)

9.3 El proyecto debe desarrollar no menos del 50% del área techada vendible o neta de 

vivienda exclusivamente para VIS para acogerse a los parámetros establecidos

en el presente Reglamento; el área restante podrá contemplar edificaciones con usos 

complementarios al residencial que sean compatibles con la zonificación permitida, 

prevista en el literal b) del numeral 2.2 del artículo 2 del presente Reglamento, incluyendo 

unidades de vivienda que no correspondan a VIS.”

16.2. El promotor inmobiliario que desarrolle VIS con los beneficios urbanísticos en 

incentivos de parámetros urbanísticos y edificatorios regulados en el presente Reglamento 

registra su proyecto de manera informativa en el módulo correspondiente del 

Observatorio Urbano Nacional para verificar su trazabilidad, conforme a lo dispuesto en 

el artículo 5 del presente Reglamento.

16.3. Los promotores inmobiliarios que desarrollen habilitaciones urbanas y edificaciones 

destinadas a VIS, deben informar y publicitar en todas las etapas del proceso 

edificatorio, comercial y registral dicha condición, de conformidad con el artículo 2 de 

la Ley N° 29571, Código de Protección y Defensa del Consumidor. Las licencias que 

emitan las municipalidades deben indicar que el proyecto corresponde a uno de VIS.

Pero derogado el anterior REHUE, les quitan a los municipios instancias de fiscalización 

del debido uso mínimo del sistema y lo dejan cada vez más en indefensión, restándole 

derecho a los vecinos que son vulnerados y agredidos.

16.5. El MVCS, a través de la Dirección General de Políticas y Regulación en Vivienda y 

Urbanismo (oficia de Cerrón), y el FMV, conforme a sus funciones, supervisan y 

verifican el cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, 

debiendo denunciar ante el (…) (INDECOPI) a los promotores inmobiliarios y/o 

empresas constructoras que incumplan con el presente Reglamento. El INDECOPI, en el 

marco de la Ley N° 29203, Ley que crea la Central de Información de Promotores 

Inmobiliarios y/o Empresas Constructoras de Unidades Inmobiliarias, informa al MVCS 

sobre las sanciones que imponga a los promotores inmobiliarios y/o empresas 

constructoras de unidades inmobiliarias para su registro y publicación en dicha Central de 

Información. El MVCS, a través de Resolución Ministerial, regula las disposiciones que 

permitan la implementación de lo dispuesto en el presente numeral

Ambas entidades están parcializadas, no han respondido casos de ITF quejados en dos 

años, e INDECOPI falla velozmente solo en favor de edificadores, es inconstitucional que 

dejen las responsabilidades edificatorias y sus consecuencias a los municipios, pero se 

los retire de la labor de fiscalizar.

Los edificios no cumplen con la asignación de 50% ventas con VIS, pero se aprovechan 

de los parámetros, vende los departamentos como de lujo, y no dan cuenta de ello a 

nadie. Si el MVCS no regula debidamente esta norma actúa en complicidad. 
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El BFH es S/43,312.00, para ingreso familiar menor a S/ 3,175 mensual. Con el Crédito Mi 

vivienda, 972 personas compraron un inmueble, donde el Fondo Mi vivienda-MVCS 

desembolso S/208,000/viv promedio, y con Bono de Buen Pagador (BBP), EL ESTADO 

otorga subsidio adicional de S/25,700 a una vivienda de hasta S/232,000; que habría 

desembolsado para esos casos S/24.3 mil adicionales. 

(https://www.mivivienda.com.pe/portalweb/usuario-busca-viviendas/pagina.aspx?idpage=22) 

 

El BFH, puede utilizarse en un modulo básico de 1 ambiente/baño y  cocina, una casa de 

120m2 en provincia, o un depto. de 19 m2 en San Isidro para una familia “unipersonal” o 

“aspiracional” (ubicado en mejor zona, pero mucho más caro y tugurizados en su limitada 

área). El REHUE no pone limites, BASTA declarar el edificio  como Social para acceder al 

BFH y BBP, debiendo calificar hipotecariamente de manera convencional con la banca y no 

con el ingreso mínimo tope. De ahí viene el incentivo adicional de encoger los 

departamentos. En Miraflores el valor de venta es ≈S/ 12,000/m2, para llegar al tope máximo 

del beneficio BFH de S/232,000 ofrecen dep. de S/45m2 a no menos de S/ 410,000.

Mercado Objetivo del Marketing de los Edificios VIS

DEPARTAMENTOS DE LUJO - SUBVENCIONADOS POR EL ESTADO
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AV ROOSVELT Cuadra.5 
MIRAFLORES

https://www.mivivienda.com.pe/portalweb/usuario-busca-viviendas/pagina.aspx?idpage=22
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El BFH, es para ingreso familiar no mayor de S/ 3,175 mensual: si el pago 

mensual para estos departamentos VIS es de 4,600 aprox, entonces el ingreso 

familiar debiera ser el triple (12,000 soles aprox -En dpto. de 1D, cada persona 

debería ganar 6,000 soles.) .

Sin embargo como en el REHUE, basta que el edificio se declare como Social; 

ya se puede acceder al BFH y BBP, sin considerar el ingreso mínimo tope. 

DEPARTAMENTOS DE LUJO - SUBVENCIONADOS POR EL ESTADO

AV PARDO Cuadra 6
MIRAFLORES
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ESCASA CAPACIDAD ADQUISITIVA

El MVCS resuelve la necesidad edificatoria de 

las empresas constructoras derivando el BFH 

hacia la compra de dptos  de 1 D.

Con valor de S/500,000 en Lima Central, no 

pueden ser adquiridas ni por las personal del 

Quintil V (ingreso per cápita de S/3,306),

…con ingreso familiar de 2 adultos 

(S/6,600), los bancos aprobaría hipoteca (1/3 

ingresos) de solo S/2,170 mensual (TEA 11% 

a 20 años).

Eso es una transacción de préstamo máxima 

de S/199,000, con 10% de adelanto de un Dep. 

de valor máximo de S/230,000 (15% de inicial).

Al doble del 

costo tope 

solo por 

ubicarse en 

Miraflores

S/ 2,174.12
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DEPARTAMENTOS DE LUJO - SUBVENCIONADOS POR EL ESTADO

PAGO DE 

HIPOTECA 

MENSUAL

(1/3 de 

ingresos) (4)

AÑOS

(12 Cuotas)

 S/410,000.00 38 11.75  S/   4,269.55 

 S/450,000.00 52 11.75  S/   4,686.10 

Valor comercial subvencionado

 con BFH (3)
 S/332,000.00 52 11.75  S/   3,248.94 20  S/       9,744.00 

Capacidad Adqusitiva QUINTIL 5 

(PEA/per capita S/3,306)  (2)
 S/199,000.00 42 11.75  S/   2,174.00 20  S/       6,522.00 

Capacidad Adqusitiva QUINTIL 3 

(PEA/per capita s/878) (1)
 S/  50,000.00 42 11.75  S/      586.00 20  S/       1,758.00 

Nota: 

1) El D.Sup. Nº  006-2023-Vivienda, declara qu eel objetivo del programa de VIS son las familias de los quintiles (PEA/pC) del I al III 

2) Se ha hecho un ensayo con el Quintil 5 que estadisticamente es el nivel mas alto de ingreso spromedio y ni con eso alcanza para un 

3) el topo de Transaccion Mi Vivienda es 500,000 y la subvencion maxima es s/130,000, y ni con eso se puede afrontar por un Quintil 5

4) Los Bancos califican como cuota maxima para afrontar una Hipoteca, un tercio de los ingresos familiares.

5) Para los Calculos se usa el departamento de 1 dormitorio por ser el de mas bajo valor posible, pues de 2 o 3 dorm, las vivienda son 

mucho mas caras pero igual se pagan por dos adultos por familia.

Tipo de Demanda Inmobiliaria M2

SUELDO MENSUAL 

PARA CALIFICAR (2 

PESONAS)

Valor Comercial Real (5)  S/     14,048.00 20

HIPOTECA

MONTO DE 

VENTA

TASA DE 

INTERES

ANUAL - 

COSTO 

(TECEA)

El tope del QUINTIL 3 (PBI per capita de S/879, tiene ingreso familiar de S/1,758 + BFH = solo podría asumir 

una Cuota hipotecaria Mensual de S/586.00

Es decir un préstamo de S/50,000 + BFH  para comprar un dep que no valga mas de S/180,000

Por el alto valor de suelo NO SE PUEDE CONSEGUIR DPTOS DE s/180,000 en Miraflores o San Isidro.
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Del año 2018 a 2021, el 

déficit habitacional 

urbano se acrecienta 

de 2.3 a 2.8, estamos 

hablando de un déficit 

que desde el año 2017, 

alcanza una cifra de 

1’171,696 familias                                               

AVN - AREA DE VIVIENDA NUEVA / CSP - CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO 

Déficit de Vivienda

ESCASA CAPACIDAD ADQUISITIVA
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GRAFICO N°36-Mapa Subclasificación de suelo de Lima metropolitana- 

elaboración: PLANMET

Zonificación General de Usos del suelo – Ordenanza Nº 2499-MML

Estructuración Urbana – AEU            aprobada por el PLANMET 2040

• PLANMET 2040: elaborado el año 2021 al 2022, en 

vigencia de la Ley Nº  31313 del RATDUS del 2021 

y su Reglamento D.Sup. Nº 010-2022-Vivienda.

• Aprobado con Ord. Nº 2499-MML del 14/07/2022

• El partido general es fortalecer sub centros; no 

concentrar toda la inversión en el núcleo de la 

ciudad de solo 40km2
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MAPAS GIS DE ACTUALIZACION PARCIAL DEL PLANMET 2040

• IGUALA TODO EL SUELO URBANO DE LIMA COMO  CATEGORIA CONSOLIDADOO, SLO DIFIERE RURAL (VALLES) O DE PROTECCION (QUEBRADAS Y LADERAS AUN NO OCUPADAS.

• SUPRIME LAS AREAS DE ESTRUCTURACION URBANA I, II, III Y IV, QUE DIFERENCIABAN LOS GRADOS DE CAPACIDAD URBANA POR CONSOLIDACION (HABILITADO O INFORMAL) Y 

HOMOGENEIDAD/HETEROGENEIDAD DE USOS EXISTENTES.

• CORTARIA LA VINCULANCIA Y DERECHOS ADQUIRIDOS DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y/ DE FUNCIONAMIENTO, Y LAS ORDENANZAS DE PARAMETROS DE CADA DISTRITO. 

• ESTA CAMBIANDO LA ESTRUCTURA URBANA DE FONDO Y OBJETIVOS DEL PLANMET 2040: LA CATEGORIA TRANSFORMACION A ALTA INTENSIDAD NO EXISTE EN LA LEY.

Zonificación General de Usos del suelo

Propuesta de Cambio de Áreas de Estructuración Urbana - AEU

El 46% del área de Miraflores 
pretende ser afectada a ser 

TRANSFORMADA para que sea de 

ALTA INTENSIDAD (DENSIDAD).

Se expanden todas las 

zonificaciones comerciales y se 

involucran decenas de manzanas 

de Zonificación Residencial RDB y 

RDM solo por estar a 2 a 4 cuadras 

de distancia.

Marcan las zonas 1, 2, 3, 5, 7,8 casi 

completas y hasta 2 manzanas 

dentro de Zonas 13 y 14.
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SUGERENCIA DE ACCIONES NORMATIVAS

• REVISAR LA TRANSICION NORMATIVA DEL D.SUP. 010-2018-VIVIENDA Y ADENDAS HASTA EL D.SUP.002-2020-VIVIENDA DEROGADO Y RESTITUIR LAS 

COMPETENCIAS MUNICIPALES EN EL D.SUP.006-2023-VIVIENDA… NO PUEDEN IR SUPRIMIENDO EL CONTROL MUNICIPAL A PLANEAMIENTO, LICENCIAS,A 

CONTROL DE EDIFICACION Y CONFORMIDAD DE OBRA.

• LOS REVISORES URBANOS NO DEBEN EJERCER DONDE EXPRESAMENTE LOS MUNICIPIOS FORMALES DECLAREN TENER COMISIONES 

CALIFICADORAS DE ARQUITECTOS E INGENIEROS INSTALADAS, Y CON ASESORES ESPECIALISTAS A NECESIDAD INCLUIDO INC, BOMBEROS, ETC.

ESTOS RRUU DENE ACTUAN DONDE NO SE PUEDEN CONSTITUIR COMISIONES PARA AYUDAR A FORMALIZAR MUNICIPIO LIMITADOS, Y NO SE USADOS 

COMO UN MECANISMO ELUSOR DEL CONTROL MUNICIPAL FORMAL Y NORMASTIVO

• SE DEBE MODIFICAR EL RGTO. DE RRUU, PUES EL MVCS, NO PUEDE TENER UNA ACTUACION SOSPECHOSA Y COMPLICE CON TRANSGRESIONES 

NORMATIVAS DE LO SRRUU EVITANDO PRONUNCIARSE ENMAS DE DOS AÑOS, EL TOPE MAXIMO DE TODO TIPO DE ACCION ADMINISTRATIVA, DEBERIA 

PRONUNCIARSE EN 3 MESES O SILENCIO POSITIVO. CONTROLAR DEBIDAMENTE Y NO DELEGARLO A UN PRIVADO NO RESPONSABLE (CAP).

• NO HAY SANCION ALGUNA PARA LOS RUU TRANSGRESORES NI PARA LOS FUNCIONARIOS, QUE SE EXTRALIMITAN EN SU DEBER DE REVISARLOS O DE 

EMITIR INFORMES VINCULANTES INFUNDADOS, Y SER ULTIMAS PALABRA, DEBE HABER INSTANCIA DE APELACION DEL PROCEDIMIENTO ADM.

• REVISAR EL REGLAMENTO DEL INDECOPI Y EVITAR QUE PUEDA TENER ACTUACION, TRANSGRESORA DE PRINCIPIOS DE INTERES GENERAL, Y QUE 

ACTUE INCLUSO MAS ALLA DE LAS CAPACIDADES DEL PPJJ DANDO ACCIONES DE AMPARO SIN MAYOR SUSTENTO O REVISION.

• EL BFH, ES PARA FAMILIAS DEL DEFICIT CUANTITATIVO DE VIVIENDA, QUE SEGÚN SU LEY Y REGLAMENTO SON HASTA DEL TERCER QUINTIL (PBI per 

capita de S/879) DEBE REGLAMENTARSE QUE SE IMPIDA SU USO EN SITIOS DONDE EL VALOR DE SUELO HAGA QUE EL VALOR DE VIVIENDA SEA DE MAS 

DEL MONTO MAXIO DE TRANSACCION POSIBLE (S/130,000); DE LO CONTRARIO DESPERDICIAN LA SUBVENCION DEL ESTADO EN DEPARTAMENTOS DE 

LUJO Y NO ATIENDE A LA POBLACION OBJETIVO.

• IMPEDIR QUE EL MVCS SIGA EN UNA ACTITUD DE FORZAR INDIRECTAMENTE ESTA CONCENTRACION COMERCIAL DE OFERTA DONDE HAY DEMANDA EN 

FAVOR DE CONSTRUCTORAS, Y MEDIANTE SU VICEMINISTERIO DE SANEAMIENTO DEBE MAS BIEN PROMOVER REDES DE AGUA DESAGUE, PISTAS Y 

TANSPORTE PUBLICO EN SITIOS EMERGENTES DONDE ESANCHEN EL VALOR DE LA CIUDAD Y NO ABANDONEN LA PERIFIERIE.

• EVITAR LA DEPREDACION DE SITIOS DE VALOR HISTOPRICO Y TURISTICO, SOLO POR DEPREDACION COMERCIAL INMOBILIARIA, LOS MUNICIPIOS A LA 

ESCALA DE PLANEAMIENTO QUE ES UNA PROVINCIA, DEBE DECIDIR DONDE NECESITAN LA RENOVACION URBANA DE MAYORS DENSIDADES.
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