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= Situacion de la Normatividad VIS y de los Revisores Urbanos
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El Area de Tratamiento Normativo Il son 7,500 hectareas o
75km?2

Esta es el Area de Zonificacion Generalizada del Suelo vigente
(Ord. 228 y 1056-MML), considerada de Alta Densidad y
Consolidacion Mayor, y donde no se debe incrementar ya la
densidad, entre ello, los Illamados Proyectos VIS fueron
excluidos por la Ord. N° 2361-MML.

Los 9 distritos de la Mancomunidad Lima Centro, conforman
un territorio de 6,155 hectareas o 61km?2.

Sin embargo, no toda su superficie forma parte del ATN-III
Por ello si interceptamos el Area de la MMLC y el ATN-III
tendremos el nucleo de la ciudad

Este nucleo llamado “LIMA TOP” (excluyendo La Molina y e
incluyendo Surco) serian 4,560h& o0 45km2.

Miraflores con 9.5km2 es el 20% del area de Lima Top
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MUNICIPALIDAD

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN BORJA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SURQUILLO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE JESUS MARIA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN ISIDRO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA VICTORIA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE BARRANCO

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUEBLO LIBRE

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LINCE




I;U\.F[I'F
& R a
v 5

A ; ; __ _ . ol _?
3 @ Extension de la ciudad y Actividad Constructiva Waflores ;

SEAWE mcior

Miraflores es menos del 0.01% del territorio de la

Superficie Urbana de Lima : 1,038.0km2 ciudad, y ya ftiene una poblacion de

.. : 0 _ aprox.147,000 habitantes, y una densidad bruta
Superficie de Miraflores (100% urb) 9.5km2 de 154,7hab/ha: sin perjuicio de que se estima
Aeropuerto Jorge Chavez : 10.1km2

_ _ una poblacién flotante por trabajo, turismo de mas
Villa el Salvador ;. 36.0km2 de 450,000 personas adicionales.
Lurin : 181.0km2

El Estado-MVCS deberia dirigir sus subvenciones
y recursos, a generar viviendas dignas del mayor
tamafo, y menor costo;

y aprovechar las inversiones privadas, para
propiciar el desarrollo urbano, y poner servicios en
el otro 99.9% del area metropolitana.

...Sin embargo:

~ AR Ejemplo:
AEROPUERT ‘ AR Edificio VIS en Cdall

QD2 ~ B\ Av. Ejercito
17 pisos, aprobado por
Revisor Urbano,
impuesto en lugar de 7
e v pisos maximos del
& A v/ : ST S E resto de sus vecinos.

MIRAFLORE
S 0.01%

ES S
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HISTORIA NORMATIVA DE LA CIUDAD, INICIA CON EL REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO SCVWE \Mf.iur
TERRITORIAL (ORDENANZA 620-MML)

Art. 2°.- “(...) Dispéngase que La
MM, previa coordinacién con el IMP
de la MML, apruebe por Ord distrital
el plano de Alturas”

D.5. O02-2000-

p.s.oz220t6- | 0. oroz0e
Crd. 387- !
0.5.027200% || oo || OwszommL || o 226mm Ord. 3420 Ord. 1852-MML VIVIENDA VIVIENDA 02 hzadis | ord 510-MM VIVIENDA Ord, 550-MM
VIVIENDA VIVIENDA PUD 2013-2029

V V V V V V V v V v . V v 25I08/2020

14,04/2006 07/02/2011 25/07 /2012 D8/04/2019
06/10/2003 04/04/2004 30/03/2006 04/ fozf LT 24/12/2016 11/07/2018 15/03 2018 f04/ 22/01/2020
¥ I L 1 ¥
ol rnadificriorioe RE E3-VS
Resjuste Parametros Plano de alturas de RATOUS ] [ REHUE - WS ] ) i
RAT y DU S e Tt Benef Sostenibles 1 Ddg 1-2021-PCCITC
- [ Zonificacion I L.Irb.?mmaa ‘kedlflcacmnes de M N ¥ ) = Do 42021PO0TE
Competencias Ord. SET-MM (17104721} 20.03-2021-
P U ) DS N° 010-2018-
L N enF.U.aMDR VIV, aprueba el
V T \T/ Reglto Especial de D S N° 002-
o 0.5, 004-2011- habilitacién Urbana #
° - Ord N° 920-MML, e 2020-VIV,
Ord N° 620-MML, / IV F17.06.11 y Edificacion 020 2g/02/2021
aprueba el Plan aprueba el Reajuste ord N° 1862- aprueba
Metropolitano ~ de Integral __de  la MML, regula el DS N° 012- modificacion
Acondicionamiento Zonificacién _de los Ord N°342-MM, proceso de LEVENDA 2019-VIV, del REHUE
Tertitorial y Usos del Suelo, MM, aprueba Parametros planificacion  del NORMAS MML aprueba la modificado por
Desarrollo  Urbano conformante del Area Urbanisticos, desarrollo modificacion DS N°012-
de Lima, de planes de Tratamiento Edificatorios y territorial-urbano NORMAS del VIVIENDALL.
urbanos distritales v Normativo Il de Lima Condiciones del area DISTRITALES REHUE10. ord N° 550-MM
actualizacién de la Metropolitana. (Esgirf]ii;ili%i MSAe metropolitana  de I_l NORMAS aprueba el Plan
zonificacién de los Modif p;)r Ords. Lima. VIVIENDA Urbano Distrital
usos del suelo de P SENTENCIA DEL de Miraflores
Lima Metropolitana.. N’466,52,561,582 TRIBUNAL 2019-2029.

La Sentencia N° 302-2023 del TC, finaliz6 un proceso de indeterminacion, dado que el MVCS generé un marco normativo paralelo a las normas y parametros
de la Planificacién Urbana de competencia Municipal, con el REHUE :D.S 010-2018, D.S. 012-2019 y 002-2020, (2018 al 2020) para localizar VIS.
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APLICACION TRANSITORIA POST SENTENCIA

I D.5. 012-2022-
Ord. 2388 Ord. 618-MM VIVIENDA Ord. 2408- Ord. 2475-MML Ord. 531-MM Ord. 2381- Ord. 2351-
MML : Sentencis RARIL [10/06/2022) Ley 31313 ML RAMIL.
g { 7 TC:302-2023 < 7 FLANMET - 23/07/2021
| Ratific. PUD MM < 7
w< |7 2040 < 7
I | < ?
|
il : 13/09/2022 1| 11/07/2023 | | 29/06/2022 U 0s/10/2022 ‘l\ ,.-: 14/12/2021 26052021
28/09/2023 ! I 20,06/2021
I Nuevowis ‘ l,
Ratifica C i Bensf. Sostenibles 2 -
M ol | I —— 16/08/2022 Ord. GREMM Ratifica DAET
Exchusivas en PU. (1370522} | VIS MML I
DS N° 006-2023- l Carme -
VIV, aprueba el
Ord N° 618-MM, Reglamento de Ord N° 607- A FAVOR de |la rodificatorias
modera, regulay | | VIS MM demanda, dado que: -
promueve Artic. 26 regula la Establece La zonificacion, 7 N IR Ord N° 2351-
condiciones zonificacion y las Unicas  ZEIS (| planeamiento urbano Reglamento de MML, Ratifica
S — para  Licencia | P d Desarrollo Urbano Ords.N°.387-
para plicables Licenc y altura méaxima de Sostenible MM
edificaciones al acogerse al de Edificacion- || edificaciones, es LEYENDA (RATDUS) N°401-MM
sostenibles-MM. Reglamento MM. competencia NORMAS MML y
Especial ‘ municipal _exclusiva, D
Artic. 27 regula las se determina NORMAS
ére,as libres en VIS Ordenanza  N° técr_li_cam_ente la DISTRITALES
Artlc._ZIB regula la 609-MM, modifica zomﬂcauén y altura NORMAS
CREEEMER la_Ord  Ne | maxima, vy luego |:| VIVIENDA RATDU(S) 2003, 2011, 2016, 2021, 2022
estacionamientos 607/MM. podran desarrollarse SENTENCIA DEL
en edificios VIS los proyectos de VIS. D TRIBUNAL
VIS 2003, 2018, 2019, 2020, 2023

EXISTIENDO NORMAS MARCO DE PLANEAMIENTO URBANO, SE APROBO LEYES QUE SE SUPERPONEN. HASTA QUE EL TC SE PRONUNCIO REQUIRIENDO AL MVCS :
“(...)SE ABSTENGA DE REGULAR AL RESPECTO A LAS MATERIAS DE COMPETENCIA EXCLUSIVA MUNICIPAL, COMO SON LOS PROCESOS DE PLANIFICACION
URBANA(...)".
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TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL EXP. N.® 00001-2021-PCCTC
Pleno. Sentencia 302/2023 EXP. N 00004 2021-PCC/TC
et ettt MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
Caso de los parametros wrhanisticos 1 | 1 REATECAN APATA FLAVICH BARRANCO - LIMA
DG PR DRSS hard MUNICIPALIDAD METROPOLITANA
Exps. 00001-2021-PCC/TC y 00004 Noba: Boy o il 4 DE LIMA
2021-PCCITC (acumulades) Sema— AUTO DE EJECUCION 2
El Peruano s Miercoles 22 de enzro de 2020 NORMAS :'ﬂ'::'bf.””‘ . [ !
. Acl PRI RTINS ek o Ri AUTO DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL
Dado en la Casa de Gobierno, en Lima. a los veintitn Focha: 19082023 17.1%:380500 RAZON DE RELATORIA

En Lima, a los 27 dias del mes de junio de 2024, en sesidn de Pleno
Junsdiccional, los magistrados Morales Saravia (presidente), Dominguez
Haro, Monteagudo Valdez v Herndndez Chivez han emitido el presente auto.
Los magistrados Pacheco Zerga (vicepresidenta), Gunérrez Ticse v Ochoa
Cardich emitieron wvotos singulares gque se agregan. Los magistrados

dias del mes de enero del afio dos mil veinte En la sesidn de Pleno del Tribunal Constitucional, de fecha 9 de mayo

de 2023, los magistrados Morales Saravia, Pacheco Zerga, Gutiérrez
Ticse (con fundamento de voto), Dominguez Haro (con fundamento de
voto), Monteagudo Valdez y Ochoa Cardich han emitido la sentencia

MARTIN ALBERTO VIZCARRA CORNEJO
Presidente de la Republica

e que resuelve:
RODOLFO YANEZ WENDORFF intervintentes firman digitalmente en sefial de conformidad con lo votado.
Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento 1. Declarar FUNDADA la demanda en el sentido de que la
zonificacion, el planeamiento urbano y la determinacion de la _ VISTOS

altura mixima de las edificaciones, son competencias

1848002-3 municipales exclusivas, razan por la cual una vez que, en

Decreto Supremo que aprueba la

ejercicio de las mismas, quede determinada técmica y
debidamente la zonificacidn y altura méxima, siguiéndose los
procedimientos  administrativos  correspondientes,  podran

Supremo gque aprueba el

El escrito que solicita la represion de actos homogéneos presentado con fecha
22 de setiembre de 2023 por el procurador pablico municipal de Barranco, el
mismo que debe ser entendido como pedido de ejecucion de sentencia; v los
escritos de solicitud de gjecucion de sentencia presentados con fecha 26 de

modificacion del Reglamento Especial desarrollarse los proyectos de VIS, respetando lus pardmetras Reglamento de Vivienda de Interés Social

e . senicos establecidos E iembre de 2023 y 22 de abril de 2024 por el procurador piblico Municipal
de Habilitacion Urbana y Edificacién tecnicos establecidos ] delan y oy, ’
) ) ) ) ) DECRETO SUPREMO 3 de la Municipalidad Metropolitana de Lina; v,
aprobado por Decreto Supremo G e R e oyl N° 006-2023-VIVIENDA !
010'2018'V|V|ENDA mOdlflcado Habilitacidn Urbana v Edificacidn, aprobado por el Decreto -
Decreto Supremo N° 012-2019-VIVIEND/ Supremo 010-2018-VIVIENDA, y sus modificatorias. LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA
DECRETO SUPREMO
N° 002-2020-VIVIENDA
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:
Que, mediante el Decreto Legislative N° 1037, O
Decreto Leaislativo que promueve |a inversion privada
en proyectos de construccion de viviendas de interés EGALES  Miercoles13de setlemnredeznza.f;‘:i El Peruano

social. a fin de mejorar la competitividad econdmica
de las ciudades, se declara de interés nacional y
necesidad publica la promocion de la inversién privada
en la habilitaciéon urbana de terrenos con aplitud para la
construccion de infraestructura y equipamiento urbano y el
desarrollo preferente de programas de wvlenda de m ﬂre>

..... [P P P U Sl P e -

2018 a 202

2023,05 2023,09
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3 Fallo 302-2023 del Tribunal de Garantias Constitucionales

TEMAS NORMATIVOS ANTES DE FALLO DE TC

La Municipalidad de Barranco en feb/2021 demando al MVCS por
superposicion de sus tablas de parametros del REHUE, aprobado
solo por los Dec.Sup. N° 010-2018, N° 012-2019 y N° 002-2021-
VIVIENDA, a los aprobados para su jurisdiccion por Ord. N° 1076-
MML y N° 516-MDB (delegados) de la MML, que se adhiri6 como
parte interesada a esta demanda elevandola de nivel a
metropolitano.

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL
Pleno. Sentencia 302/2023

Caso de los pardmetros urbanisticos 11 | 1

Exps. 00001-2021-PCC/TC y 00004-
2021-PCC/TC (acumulados)

RAZON DE RELATORIA

En la sesion de Pleno del Tribunal Constitucional, de fecha 9 de mayo
de 2023, los magistrados Morales Saravia, Pacheco Zerga, Gutiérrez
Ticse (con fundamento de voto), Dominguez Haro (con fundamento de
voto), Monteagudo Valdez y Ochoa Cardich han emitido la sentencia
que resuelve:

I: Declarar FUNDADA la demanda en el sentido de que la
zonificacion, el pl i urbano y la deter ion de la
altura maxima de las edificaci son comy i
municipales exclusivas, razon por la cual una vez que, en
cjercicio de las mismas, quede determinada técnica y
debidamente la zonificacion y altura méxima, siguiéndose los
p fimi | pondi podran
desarrollarse los proyectos de VIS, respetando los parametros
técnicos establecidos.

) ini ivos corr

)

Declarar NULOS el literal b, el primer parrafo del literal ¢ del
articulo 2.2 y el articulo 10.4 del Reglamento Especial de
Habilitacion Urbana y Edificacion, aprobado por el Decreto
Supremo 010-2018-VIVIENDA, y sus modificatorias.

3 Declarar INFUNDADA la demanda en todo lo demas que
contiene.

Los magistrados intervinientes en el Pla

de conformidad. Edificios V.L.S sin limites

Flavio Reategui Apaza
Secretario Relator

:m;}ﬁmﬂ“ﬂhﬂi“ otro tipo de zonificg
i ,eomolaszomscomercialesylasdeotmsu

SS.

MORALES SARAVIA
PACHECO ZERGA
GUTIERREZ TICSE
DOMINGUEZ HARO
MONTEAGUDO VALDEZ
OCHOA CARDICH

Con 144 Fundamentos basados en la LOM N° 27972, como marco de
actuacion de los GL y sus competencias, como norma de jerarquia de
desarrollo Constitucional, y siendo los municipios la unidad basica de
las autoridades electas democraticamente. El origen de la demanda
es que el planeamiento Urbano General lo ejecuta la MML, y que a
su vez delega los pardmetros de detalle a los municipios Distritales,
los cuales propone y eleva para ratificacién metropolitana, en los
PUD. El fallo pide que se anulen 03 componentes del ultimo D.Sup.
N° 002-2020-Viv; El demandado fue el MVCS, y perdié la demanda
por los 5 afos tratando de desconocer con su REHUE Ia
competencia edil:

“Articulo 2.- Alcances

2.1 Vivienda de Interés Social - VIS

La Vivienda de Interés Social - VIS es aquella solucidn habitacional subsidiada por el estado y destinada
a reducir el déficit habitacional, cuyo valor maximo y sus requisitos, se encuentran establecidos en el
marco de los Programas Techo Propio, Credito Mivivienda, asi como cualquier otro producto promovido
por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento — MVCS.

2.2 De acuerdo a las caracteristicas del suelo

a) Los proyectos de habilitacion urbana sujetos al presente Reglamento, se ejecutan en predios ubicados
en areas urbanas y areas urbanizables inmediatas, en zonas donde se sustituyan areas urbanas
deterioradas, en islas rusticas, y en areas donde se realicen proyectos de renovacion urbana; los
proyecios de edificacion se ejecutan en predios habilitados o con proyecto de Habilitacion Urbana
aprobado.

e incluyen los proyectos de edificacion en predios formalizados por el Crganismo de Formalizacion de la
< S | I tos de edifi dios f lizad! 1 O de Fi I de |
0O Propiedad Informal - COFOPRI o donde ésta haya intervenido, siempre que cuenten con servicios
5 publicos domiciliarios /eperativos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica y via de acceso
= minimo para caso de £mergeftia
= e s -
> I b) Los proyectos de habilitacigg urbana yrede edificacion sefialados en el literal a) del presente numeral, |
|
EI pueden desarrollarge en cu ier fonificacion reSidencial; asi como, en zonas con zonificacion comercio ||
8' metropolitano (CM), comefcio o col io vecinatQy), vivienda taller (VT o 11-R), otros usos ||
(\'ll (OU) y, en zonas deTeglamentacion Wspgcia, Eo ), aprobadzas el Plan de Desarrollo Urbano, |
8' siempre que sean compatiblesten.gl uso residdggial 1
OZI c) En el caso de areas calificadas comosigs usos (OUR Mplicg *@ a programas de vivienda sobre ||
_| predios estatales que se ejecuten bajo concurso pehlico y se corl§jdeg como feferencia la zonificacion 1
%I residencial de mayor densidad que se encuentre contigua o~fente a ella. Sin/perjuicio que el Gobierno 1
n

Dec

Ll acalsauespandiantespuiehe.sl carbioeZonlicaciin wsparlivom
No podran desarrollarse proyectos de VIS en predios ubicados en zonas calificadas intangibles y/o de alto
riesgo declaradas por la municipalidad respectiva o en zonas de riesgo no mitigable declaradas por la
autoridad competente; asi como, en bienes culturales inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de la
Nacion.

37
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10.4 Altura maxima de la edificacion, se considera:

Para Multifamiliares

Zonas residenciales de densidad media (RDM)
I | Frente a calle 5 pisos + azotea. I

Frente a parque (3) 8 pisos + azotea I
I par conroeenca | Dec.Sup. N° 010-2018-VIVIENDA
B Zonas residenciales de densidad media (RDM) R
I Freneacaie Spisos+ g\ |
JLFene 2paae 3 1156 \ 1
JZomas residenciales de densidad me@nm] \ I
i Multifamitar |-_§€.r: —— \ I
iz g, -

-

e -

.4 Altura maxima de edif€aciglf:

I Para Mutiamiiares: Dec.Sup. N° 012-2019-VIVIENDA

l [Zonas de baja (RDB) (2 I

1 rente§ call 10.50 m (4) 1

I [Frgnte a PaTqu. 16.50 m (4) I

I [Zorlgs res@nclales de dehsidad media (ROM) I

| |

| |

| Para Conjuntos Residencia 1

I [Zonas residenkiales d baja\(RDB) (2 I

1 [Frente acalle \ 1630 m (N 1
[Frente a parque (1 2o m @)

I [Zonas residencialeX de di d media (RQM) I

I [Frente a calle \ p550m4) S |
[Frente a parque (1) \ 1.5 (arpa] i

I {Zonas residenciales de \ensi alta (RDA) (3)

I (1) Aplicable también en vias de 20.00 m a mas d¥ secclon; las dimensiones del parque segun la I

I normativa VIQBHIE I

(2) Aplicable también en RDMB, VT o 11-R, I-1 y zonificacion compatible
I (3)Apiicable tambi¢n en RDMA y zonificacion compatible. 1
I (4) Incluye parapeto de azotea de ser el caso. La altura libre minima ente pisos segun el RNE. I
a: Ancho de via
I rRetios 1
1 La alturg pefima de Yia edificacion que cuente con mas de un frente hacla calle o avenida se calcula ||

@0 el frente de ingkeso principal a dicha edificacion, siendo aplicable a la totalidad del predio.
L |

+ Dec.Sup. N° 002-2021-VIVIE‘IDA

1
| (1) AplicableNambiegen vias de 30.00 m a mas de seccion; presenta dimensiones del parque segun la
I normativa vigelte
I (2) Aplicable tampién el acion dpmpatible.

(3) Aplicable tambign e RDMA y zonifdacion compatible.

(4) Incluye parapetdde a¥otea T el 0gso. La altura libre minima entre pisos segun el RNE.
I (5) RDB y su compatiilidad ct MB no\aplica para Lima Metropolitana
a: Ancho de via

I 1: Retiros
i Para lotes ubicados frentda ds alturgs de edificacion correspondientes a cada via se aplican 1
1 1o

I hasta el 50% de la profundidad del loig

I En caso de lotes en esquiny, la or valtea sobre la profundidad del lote en una distancia I

I equivalente al ancho de la via e meX Pra normytiva, medidos a partir de la linea de retiro frontal. Al I
resto del lote se aplica la altura mgnor.
Para efectos del calculo de 1.5 (a¥)) en lotes ubicaeGs frente a parque, se contabiliza el retiro del predio,

I la seccion vial y la misma dimension\de retirp4sara el parque. I
En ningun caso, la altura de edificaclor@btenida, como resultado de la aplicacion del presente articulo, ||

I podra ser usada por lotes colindantes para efectos de aplicacion de colindancia de altura o por I
consolidacion I

[ [

n

S ———




Auto de Sentencia 2 del Tribunal de Garantias Constitucionales pw,mﬂores

A V\A.(’dor
Actitud persistente de desacato del MVCS CUADRO N* 81
d ‘jllgif-u'o 7.- Promocion del Estado en el desarrollo COMDICIONES DEL PREDIO PARA LA APLICACION DE LOS BEMEFICIOS URBANISTICOS u:::g?-:ggs CARGA |NFORMES
e
Zonas permisiblas . . Lotz nte | Arsaii cosficionts Dansigad | Porcentaje dal I CARGA [} ”
7.1. El MVCS, en su condicidn de ente rector en A i:: 3 | ot pracia | normativo méfn;“;al A:EF _ :: =2 || =2 5 VINCULANTES DE LA
materia de vivienda, es competente para disefiar, normar municipaidadss = m#) [HabiHa) %) . .
y promover disposiciones sobre la VIS, JE— Zlgad F'rlil'ﬂﬂrl'lhj-ﬂ del DlRECClON DE
7.2. El Estado promueve el desarrolio de proyectos Vhienda a@le e N afa araa util total NORMATIVIDAD Y
para VIS mediante beneficios urbanisticos en incentivos mulitamiar p— «ima vendible o
de parametros urbanisticos y edificatorios; la formulacion parqeoay| 1% N e , ndable (%] URBANA DEL MVCS,
gim plementamor de politicas de su bsidios habitacionales Zona Urbana da - b'Ha L] .
directos wo indirectos; la elaboracion y ejecucion de Doy (e [preean | 20 wor | 3% &0 3000 o INTERPRETO QUE SI EL
instrumentos de planificacion urbana, la aplicacién de -
instrumentos de uso y gestidn del suelo; Ia adjudicacion reenda |premes v | eisene | s coo - 100 505 DEL EDIFICIO LO
de suelo de propiedad del Estado, la asistencia técnica conjuriio de usos | parque o Au. : ! =
¥ mecanismos que permitan el desarrollo del trabajo oo —_ DEST|NABAN A OFERTA
comunitario, asi como de la vivienda progresiva, y |os Fremea ] -
Programas Municipales de Vivienda (PROMUVI), entre viiznda wle * e = 0 = BOGO VlS, YA TODO El— EDlFlClO
otros mecanismos gue se implementen por el MVCS, los MRk Frente a i )
cual?ggso[l aplicables alndivgl naqionlal. N pmeon| 0 | B | v | oww | s — LO PODIAN HACER CON
3. Las municipalidades implementan programas Jivienda 03 . ]
e e earama e N I e e e . 000 30% ESOS  PARAMWETROS
dlcmor a lo cual consideran, entre otros, las (Zoa) ;
es habifacionales, situaciones de mercado, e e M /‘/\ 1250 = - | REDUClDOS’ Y DESDE
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Sostenible. ﬁ vivienda Free a #00 1 JC e \uc 6000
. f Zon.a —— rrdr.r.-:mllnr parqus o AN P
Articulo 8.- Acceso a la VIS vzt (E6icoce = || o 15_5\ = 15\« ssn % 00 CON EST ANORMA
8.1. Los hogares que no sean propietarios o no tengan Conjuria ) \ — | BAJARON A 30, 40 Y 50%...
derechos reales de superficie de una vivienda, terreno o e oo | ggpn | Ewisens |\ 55% 75.:!:
CAPITULO IV = e A 10
= . \ ;\ _ PERO NADIE CONTROLA
CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS PARA EL g 2) Para apicar los benefcios urbanistcos en QUE SE CUMPLA ESA
DESARROLLO DE VIS = inoertivee Qe parEiamtros urbanicficos ¥ oUfcatoroe par == Alurs 0
2 VIS e debr cumpr o combcones s e e E:E::{, E*/_-;h Wdin |mixmsde 0% CONDICION DE SER
Articulo 26.- Cargas y beneficios urbanisticos para N B) Para ol cao de proyecios que se sjecuien por = m) —
proyectp e edificacion para VIS I ::ﬁt::n;l::r;e;ﬂ:gnimu requerido para VIS se debe Frecieecobe| 2150 500 F|NANC|ADO O
- —— - ———— - @b Vierds mYEamiist  Frarte s e
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Comparacion de Parametros VIS creados por el MVCS  vs. Waﬂore“g‘i

Parametros asignados a Miraflores por Ord. N°920-MML se Ve wmejor

ANEXO N° 01
Cuadro N° 01 - Parametros urbanos y edificatorios de la Prop. Rgto. VIS — — — —
— CARAMETROS IS . Cuadro N° 02. Resumen de Zonificacién Residencial,
— — } P oo Area de Tratamiento lll, Distrito de Miraflores, Ordenanza N° 920-2006-MML
Zonifacion | Tipo deeditcasion | UPeacn del | TN mimmo | AT | Costiientese | maimade | TSI | SNCE =y o o e | AT | AT
prede () | ™ e | e e o witino EDIFICACION MINMA im0
I zlenl!lns\la 120 800 30% 200 1080 1080 esCOM P AR AT'VO _I ,m(::?m m‘::’m M:::::m
SSepp—
pre] w o [ | oo | oo [ ), VIS vs. Ordenanza N° 920-MML = e B R B R
Viends s
e 0 000 | aow 0 oo [ e [ 1 _ _
200 10.00 5% 400 2080 2200 = ) o i
— e e et VIS ORD 920 - A AL A Al
o ) 000 | sow 420 2 | zm o)) Rom
230 20 | o Pe) Densidad Ata —
e e 2 = & TO ®
. v | A | ow A LOTE NORMATIVO 160 300 = e p [ e T
580 3200 3000 o c
Coen FRENTE MINIMO NORMATIVO 8 10 || s e o e ot g e, st e
as alturas e que corresps lentro del rango establecido, estaran definidas
o0 s | oo I Plano de Alturas de Edificacio -
- O || e v e gt sworms e o PLANO DE ZONIFICACION-AREA DE TRATAMIENTO Il
Distrital 0 p (Ver E:
S R ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA 16.2 (6 P) 5
on 1200 w00) | w0 | g
v | rewo | [AREA LIBRE MINIMA A 35 -
1580 15 (atr) 7800
T T RDM 2 800 hab/ha PL AREAS MINIMAS 1’
o | o | o : Y ESTAC/ VIV-MM
800 15 | o0
- e [ | A LOTE NORMATIVO 180 300
w50 1s@m | emo
3) El porcentaje minimo requerido para VIS es el porcentaje del drea ot total vendible; cuyo resultado es el drea (tl de FRENTE MINIMO NORMATIVO 8 10
vivienda exclusivamente para VIS; el drea restante puede contemplar usos complementarios al residencial compatibles
con la zonificacidn establecida, incluyendo unidades de vivienda que no sean consideradas como VIS. IALTURA DE EDIFICACION MAXIMA 27 (10 P) 5 a 8 P
b) Para el caso de proyectos que se ejecuten por etapas, el porcentaje minimo requerido para VIS se debe mantener en
cada etapa
c) EnZDB el uso mixto sélo aplica a predios ubicados en esquina, frente a parque o via no menor a 20.00 m. IAREA LIBRE MINIMA 35 35 -
d)  En ningtin caso, la altura de edificacidn del proyecto de VIS en aplicacion del presente Reglamento, puede ser usada por e
lotes colindantes para efectos de aplicacidn de colindancia de altura o por congolidacidn
U) €) En predios ubicados en Zona de Reglamentacidn Especial aplica la altura prevista en el reglamento especifico. RDA 5,600 habl ha
1) Parael caso de usos mixtos, el drea comercial debe ser no menor a 100.00 m2.
> 0) Véanselas figuras =1 O Aﬂue facilitan la comparacion y destacan en ambos cuadros, los pardmetros para edificio A LOTE NORMATIVO 600 600
Multfamiliar en las tres principales categoras de zonfficacion residencial
FRENTE MINIMO NORMATIVO 15 15
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA 60 (23P) | 11a12P Cuadro N° 03. Cuadro de AREAS MINIMAS Y ESTACIONAMIENTOS MINIMOS
por unidad de vivienda en el distrito de Miraflores, Ord. N° 520-2019-MM,
que modifica la Ord. N° 342-2011-MM que aprueba los parametros urbanisticos y
IAREA LIBRE MINIMA 40 40 edificatorios y las condiciones generales de edificacion en el distrito de Miraflores.

ESTACIONAMIENTO (COEFICIENTE) 1/3VIV [1a3/1VIV

Parametros Urbanisticos de Vivienda mas Pequefias y Menos cocheras, para forzar mas vivienda a vender dentro de un lote y al menos costo posible
A mayor costo del predio se fuerza construir mas que los demas.




Parametros : MM vs REHUE (VIS)_CAMBIAR

piraflore
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Capit. IV, 26.2, b).-“(...)Se pueden aplicar
instrumentos de gestion del suelo que
permitan superar la h maxima de edificaciéon
establecida por las Municip. Prov.(...)”

PLANEAMIENTO URBANO REHUE N\
DENSID BRUTA Y ORD N°620-MML (2004) ORD N°920-MML (2006) DS N° 010-2018-VIV DS N° 012-2019-VIV D S N° 002-2020-VIV DS N° 006-2023-VIV
(NETA) (hab/ha) 710212011 30/03/2006 11.07.2018 19.03.2019 22.01.2020 06.05.2020
Area Libre ALTURA FRENTE LOTE NOR DENSIDAD B&N AL IALTURA FRENTE LOTE NOR DENSIDAD ‘A L ‘ALTURA ‘FRENTE |LOTE NOR ‘DENSIDAD AL |ALTURA FRENTE |LOTE NOR [DENSIDAD AL ALTURA |FRENTE [LOTE NOR |DENSIDAD AL M FRENTE LOTE NOR DENSIDAD
60%- 1000-350 | 45-110 [ S
UNIFAM - 9 ~~ F call % | 10. F call = E = ~
20% la3p 20-15 (70-165) 35% 3a4 |10 200 B ~_ calle 30% 0.50 1250 calle ~
MuLT 40% [1ta4p |10 200 (660) 3% |52 |10 300 T~ FPAueo | ooy | 1650 2100 Fpaue | _ | _ =
~._ . av, ESQ oav
RDB no indica
R ~_ Foalle | 40% | 1650 1850 Pl o as0 2100
= 50% la5P 35 2500 (600) = ~— = ST
~__ pque o eglin-A minima _ S
CR ~_|av,ESQ 30% 25.50 de viv(RNE) = 21.50 2100 ~_
UNIFAM 30% la3 6-8 90-120-150 200-330 35% 5 10 200 F calle 30% &P 2100 F calle 30% 16.50 2100 F calle = = = Fcalle [35%| 21.50 2100
° P (330-500) o ~ °  |azoTEA ol T C B o
B F pque o 8P+ F pque o F pque
MULT Y Y Y 25% 25.50 = 21.50 35% | 26.50 2800
e 40% la5p 8 150 (600) 35% 5a8 |10 300 avESQ 25% AZOTEA 3170 av, ESQ Q 3170 2100 oav b
Cz CONJUNT 5P+ Seglin A minima  [F pque F.Aveni
= 9 = =
RESIDENC. = F calle 40% AZOTEA 3000 F calle 40% 16.50 Viv(RNE) N 2100 . 35%| 32.00 10 200 3000
A ———{50% 5p 35 2500 (880) - - ——
RY U _ parque pgue o _ {
MIXTOS = 0ESQ 40% 1.5(a+r) 3000 av, ESQ 30% | 1.5(a+r) 3000 = 21.50 2800 |Fcalle |50% | 34.50 E 2500 3200
35% 5p 400-1200  |40% [8a10 |10 350 = Fcalle | 30% 3000 Fcalle | 30% |15(a+r) ff/%;;g WD = 1'5§a” 5600 |Fcalle |35%| 3450 | 10 | 300 | 4200
1520 | 450-800 . 1.5(a+r) S A zvpcl'zger 30% | 1.5(a+r) j.i%:is i = | = 5600 |_ 35%| 4250 | 10 | 450 | 5100
35%  |15(a+) (880-2250)  |40% |11a12 |15 600 = O”Eas'g”e 25% minima S - = —— Paraue
dptoRNE) (U89 | o5e | 1 5(asn) egun-Aminima - feualy |- 5600 40%| 15@+) | 15 | 600 | 5200
ubicacion Viv(RNE) ubicacié
. Cualq Segtin A minima | _ no
no indica feni 40% | 1.5(atr) Viv(RNE) = 5600 tiTen 40% | 1.5(a+r) 15 600 5600
50%-60% 1.5 (a-r) | 35 2500 (1350-2250) Cualquie seglin A cual oA mi Cualqur
r 40%  |1.5(a+r) minima U9 3006 | 1.5(@+) egumATINIMa = 5600 [ |55%| 1.5+ |EXSTENT| 2500 | 6500
N ubicacion Viv(RNE) ubicacié E
ubicacién dpto(RNE) 0
mas de \ F calle Fcalle |40% | 1.5(atr) 10 600 5600
40% 12p 18 800 N - -
. . pque pque
L Cualquie \\ seggn A Cualg P DY 40% | 1.5(atr) 15 800 6000
no indica J minima ubicacién
ubicacion \ dpto(RNE) F calle Fcalle |40%| 1.5@a+) | 15 800 | 6500
\ F pque F pque EXISTENT
- \ o oay  |55%]| L5@M 3 2500 | 7000
bionda PATD.SUp. 0272003 Adecuacion a Miraflores del Reajuste Zonificacion Primer Reglamento REHUE, se soperpone a parametros Ediles |Reduce las Areas Libre e Incrmenta Densidad y Alturas Derogada despues de Sentencis TC = 302-2023 [MVCS persiste en conducta inconstitucional
Es adendada por la Ord. N° 719-MML luego del D.Sup.014-2004-VI\Miraflores Compementa los Parametros Edificatorios  |ltem 10.2 Actitud genera el inicio de Demandas competenciales E:g;s;:;gerameme IEERALED IS Auto de Sentencia N° 02, deroga Art. Con parametros.
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APLICACION

DEL “REGLAMENTO ESPECIAL - REHUE para edificios VIS”

AV. DEL EJERCITO 1194
Esq. Ca. José D. Choquehuanca

AV. GENERAL CORDOVA N° 700
ESQ. NACIONES UNIDAS

SURQUILLO

e, PROYECTOS QUE SE HAN EJECUTADO PARCIALMENTE CON LA
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.. AV ROOSEVELT 5577-5591 AV. ROOSEVELT 5883
Y PQ. AMELIO PLACENCIA
AV. A. BENAVIDES 1130-1150
w TEORE " TIPO DE REVISOR URBANO UBICACION Pisos  [SCALIZAGION on® |oFicio A mves NGRESOA | EVIADOA |RESPUESTA DEL MYCS PARALIZAGIO
- . | PosTERIROr, . J| mvse | mves 5 . g
14292023 el 242023 GLEP OPINION FAVORABLE
PROYECTO fesrgiel E NS LOTUS SAC [{VENDA O NTERES  caR( 05 COLLADO ALONSO - CAP AV ROOSEVELT ST STT7 865 | 0. x7 i rsms Pre e [azsa | suvan 25 DELMUCS OFICON' | paraLizano vis 8102023
a0s203  |MODIFICACION e e |2202356LER 17.01.2024
2 PROYECTO Lol NUEVA 74s.~nYm"m°E"’Em | J0SE ORREGO HERRERA -CAP 2580 [ERNESTO DURAND "V‘m;mm”ﬁw 2P+AZ |FPS5202  |INRE 492022 [2320238GLEP | 250572023 285 SIN RESPUESTA PARALIZADO vis 180872023
3 PROYECTO 2252022 NUEVA L b el tortalic asintmaitend n%m:"m“gpu’“"m"” 0P+AZ |FPS22022  [INRE 212022 [562028GLEP | 30812022 B [ e tomas| PARALIZADO vis 25102023
PROYECTO o [eorcAconwevA s o IR ERIATE (IS D BrEhes ozt fazng AP |AV. DEL EJERCTO 1194 6Pz [P 2X2 ﬁm‘rmzsmg 2032022 714 SINRESPUESTA PARALIZADO vis 311082023
5 | provecro 75:\17$;§r st G sl U MATPAMAR oL £ LEON ANGEL - CAP 6480 c'gw:ngp oo oo vase VAT apaaz [rresaz  [NRER2 |pmsciep| qoria 81 SINRESPUESTA PARALIZADO CEPRES 05012024
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS seie e
INVERSIONES LOTUS SAC
PROYECTO b MAXINA ESTACIONAM | DEPARTAMENTOS | AREA MINIMANVIV. 1 DORMIT | AREA MINIMAIVIVI. 2 DORMIT | AREA MINIMAIVIV. 3 DORMIT
(m2) (m2) (m2)
NORMATIVO (PARAMETROS) 10 pisos (41.50ml) 80 110 130
SOSTENIBLE (PARAMETROS) 15 pisos (61.50ml) 60 82.5 97.5
VIS (PARAMETROS) 1.5(a+r)=60.00 ml (15 pisos) 40
VIS 22 pisos (58.96 ml) 209 256 43.63 | 56.00 | 76.48
Proyecto VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
COMPARATIVO DE ALTURAS MAXIMAS Administrado __[INVERSIONES LOTUS S.A.C.
82 Zonificacion (074
61.5 Ubicacidn AV. ROOSEVELT 5777-5883
- 62 ’ 60 58.96 Altura 22 pisos + Azotea
E 41.5 Uso Vivienda Multifamiliar-Comercio
< 42 ’ Modalidad RRUU
||"l'1 :5_‘ Tramites Numero Fecha
i o= 222 ITF ITF-E-C-2023-0002901 15/02/2023
| neE ITF-E-C-2023-0003562 30/05/2023
= 2 ITF-E-C-2023-0003259 26/04/2023
NORMATIVO SOSTENIBLE VIS (PARAMETROS) VIS ITF-E-C-2023-0004057 22/08/2023
ESTADO DEL PROYECTO : EN EJECUCION 61% DE AVANCE IFP IFP 81-2023 31/03/2023
* FUE PARALIZADAEL 18.10.23 MEMO N°753-2023-SGLEP Y MEMO 1076-2023- IFP 125-2023 14/08/2023
- SGFC; CON RESOLUCION 198-2023-SGLEP DE SUSPENSION DE LICENCIA IFP 139-2023 13/10/2023
OBSERVACIONES DERIVADOS AL MVCS | adl2s _ IFP 140-2023 17/10/2023
NO INDICA QUE VIVIENDAS SERAN DESTINADAS PARA INTERes - APELACION CON OFICIO 11-2024-SGLEP A MVCS 17;01'24 Oficioa MVCS  [24-2023 05/05/2023
SOCIAL e CON MEDIDA CAUTELAR JUDICIAL, RESOLUCION N°1 DE FECHA 06.02.2024 |61-2023 16/08/2023
- NO CUMPLE CON LA DENSIDAD MAXIMA, EMITIDA POR EL PRIMER JUZGADO CONSTITUCIONAL DE LIMA - ACCION DE l80-2023 05/09/2023
« NO CUENTA CON ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES DE USO
PUBLICO N IPARO 82-2023 08/09/2023
«  EXCEDE LA ALTURA NORMATIVA EN 0.46 MTS CUENTA CON ANTEPROYECTO EN CONSULTA CON ITF._E-C-2022-0001983 , APROBADO POR OFICIO N°717-2023-VIVIENDA  04/10/2023
- SE VERIFICA CON IFP 140-2023, LEVANTAMIENTO PARCIAL, REVISORES URBANOS OFICIO N°973-2023-VIVIENDA  31/10/2023
/'l”FfE'XT'EENCEHiEZ F;EESPLECSSTOD’E*P%SE ';SBEEM;L: CD‘EL“ FEFL{ gg‘:"AfﬂEk * Esun proyecto VIS, con 1 dpto. de 1 dorm., 192 dptos. de 2 dorm. y 63 dptos. de 3 OFICIO N° 1209-2023-VIVIENDA 21/12/2023
FONDO MI VIVIENDA TIENE 47.74 % (1651.54 M2 ) dorm. Rspta. del MVCS |[FAVORABLE AL PROYECTO
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OBSERVACIONES SUSTANCIALES DERIVADOS AL MVCS
« NO CUMPLE CON LA DENSIDAD MAXIMA DE 5,600 HAB/HA,
(ART. 10.2° D.S. N°002-2020-VIVIENDA

* NO ACOTA LINDEROS DE ACUERDO A LA PARTIDA REGISTRAL.

ART. 6° LIT. D) DEL D.S. N° 029-2019-VIVIENDA

DE FECHA 12 DE ENERO DE 2024

+ EXPEDIENTE DE INDECOPI EN APELACION - RESOLUCION DE
PRIMERA INSTANCIA FUNDADA, DECLARAN BARRERA
BUROCRATICA (RESOLUCION N° 109-2024/CEB-INDECOPI)

SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS ee e
VYV PROYECTO 74 S.A.C.
PROYECTO h MAXIMA ESTACIONAM | PEPARTAMEN | AREA MINIMANVIV. 1 DORMIT | AREA MINIMANVIVI. 2 DORMIT | AREA MINIMANVIV. 3 DORMIT
TOS (m2) (m2) (m2)
NORMATIVO (PARAMETROS) 10 pisos (41.50ml) 80 110 130
SOTENIBLE (PARAMETROS) 15 pisos (61.50ml) 60 82.5 97.5
VIS (PARAMETROS) 1.5(a+r)=60.00 ml (15 pisos) 40
VIS 22 pisos (60.00 ml) 97 155 45.70 | 54.70 | No tiene (con estudio)
Proyecto |VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
72 Zonificacion |CZ
61.5 60 60 .
62 Ubicacion AV ROOSEVELT 5577-5591Y PQ. AMELIO PLACENCIA
5 Altura |22 pisos + Azotea
= 41.5 Uso |Vivienda Multifamiliar
E 42 Modalidad |RRUU
g 32 Tramites |Numero Fecha
E 22 E-C-2022-0001290 11/02/2022
ITF E-C-2022-0002478 22/11/2023
12 95-2022 13/12/2022
2 IFP 114-2023 09/06/2023
NORMATIVO SOSTENIBLE VIS (PARAMETROS) VIS 023-2023 02/05/2023
148-2023 02/11/2023
ESTADO DEL PROYECTO : EN EJECUCION 99.9% DE AVANCE Oficioal MVCS [023-2024 05/02/2024
* FUE PARALIZADA EL 18/09/2023 CON MEMO 652-2023-SGLEP A OFICIO 1029-2023, SOLICITA 20/10/2023
FISCA, INFORME 375-2023-SGLEP 14.11.23 PARA NULIDAD ESPECIFICAR EL AGRAVIO DEL INTERES
+ MEDIDA CAUTELAR RESOLUCION N° 0006-2024/CEB-INDECOPI Rspta. del MVCS PUBLICO SIN RESOLVER

Nota:

* Cuenta con anteproyecto en consulta Exp 2742-2021 con Acta N° 664-2021 con
dictamen CONFORME de fecha 08.07.2021

* Es un proyecto VIS, con 48 dpto. de 1 dorm., 107 dptos. de 2 dorm.y 0

dptos. de 3 dorm.

14
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS
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32 pisos, cuando
debieron ser maximo
17 pisos y 11 por detras.
Lote normativo de 800m2
y solo tiene 558m2
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Red Vial Principal, con mayor . T——
edificacion genera los mayores Tea e 5
: SANISIDRO A Secron i oeTE o o == o

SECTOR 04 1 X

Im pactos Neg ativos. e o o o
) X %
: | 5 it = o
SECTOR 08 | 0559 253 45.3% 55.58 2243 40.4%
o = i lus — e
. . SECTOR *1 | 1176 135 11.5% 8536 0716 08.4%
Miraflores 100%  urbanizado, con lotes == Z?: [ 34 v
- age - . SECTOR 14 | 1123 130 11.6% 82.08 06.10 07.4%
unifamiliares antiguos que ya han sido llevados a TomL o5 e

RDM de 5 a 7 pisos, soportando 14 a 21 familias
por lote, ya ha elevado 10 veces su densidad
inicial.

SURQUILLO

- IR :
AVLCOMANDANTE ESPIAR IAY, O

Las avenidas que concentran mayor edificacion,
son también de alto transito por su uso
metropolitano, con trafico mayoritario de Paso y &65.;‘,’(‘:%
en transporte publico, ya en saturacion para el

AV MENLEROR RO

uso de los predios colindantes. LEYENDA
m ESTACION DE METROPOLITANO
T . . "l GRFOS
Las vias, parques Yy equipamientos, ya + ruwToDEQuEi
consolidadas, no pueden generar mayor e
capacidad adicional. NPACTOOE TRAFICO 20m

IMPACTO DE LOTES DE ESTACIONAMIENTO 18m
[  centRO ComERCIAL

| [ []  PLANTADE TRATAMEENTO DE AGUAS RESIDUALES
]  LOTEUSOESTACIONAMENTO

SANTIAGO DE SURCO

AUMENTO EDIFICABILIDAD

(PUD 2019-2029)
+1,42PI508 MIRAFLORES MADCIALIEAD DESARITAL K8 SERAPONES

[ swssensos o fy womxa
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Areas Verdes sin capacidad de
ampliacion; distancias de accesibilidad
(0 no) al servicio caminando.

La disponibilidad y distancia de accesibilidad a las Areas
Verdes del Distrito es MUY limitada.

Salvo la zona de Aurora (Zonas 11 al 14), y la
colindancia directa a malecones y playas frente al
Acantilado (zona 15); los pargues son escasos,
distantes, y muy saturados para mas del 60% del area
distrital, que no encuentran un parque a menos de 5 min
caminando

Si se sigue edificando solo se va a poder esperar mas
densidad y conflictos; y mas aun si el nivel de visitantes
metropolitanos puede llegar hasta el 30% del numero de
residentes.

Resultados de Suma

SAN ISIDRO

Porcentaje por Zonas

Zona Subtotal Porcentaje | M2/hab
1 191846 0.34
2 51,389.66]  9.09 L
3 0.00 R
4 2,188.06]  0.39
5 442173] 078
6 192505 0.34
7 15549.76] 275
8 2160561 382
10 2124881 376 -
11 60,091.06] 1063 ]
12 54511.11] 964 —
13 47253.37|  8.36 ]
14 8549753 1513 .
15 | 19765198 8497 —
Totales| 565,252.19] 10000 302 [
Habitantes I
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Areas Potencialmente Edificables
bajos los actuales parametros
maximos del PDU vigente (59%).

El 59%! de Lotes son potencialmente edificables para
llegar a Altura maxima segun parametros (de un solo
propietario y debajo de H normativa maxima).

Los multifamiliares antiguos (17%) ya son mas dificiles
de demoler y reemplazar asi sean antiguos y de altura
inferior al maximo.

Eso demuestra que aun tenemos gran potencial
edificatorio y de que se incremente mas la densidad del
distrito, bajo las normas vigentes de planeamiento
buscando mitigacion controlada y progresiva.

No hacen falta nuevas normas para densificar, pero si
para lucrar inmobiliariamente, respecto del crecimiento
del suelo por especulacion en desmedro de los que si
cumplen y depreciacion de los colindantes.

El 59% de 10,600 lotes, son 6,254, si pasan de 1 fam. a
albergar un promedio bajo de 30 fam. nuevas (RDM a
RDA), Podrian significar mas de 900,000 personas
adicionales a las 114,000 (INEI al 2024) al final del
horizonte largo plazo PlanMET 2040.

Sin nuevas vias sin nuevos parques y Sin nuevos
equipamientos, ya tenemos 500,000 pers flotantes.

La tasa flotante es de 4 a 1, eso serian mas de
4,056,000 personas ocupando un territorio, que es 4
veces mas chico que VES (35km2).

OCEANO
PACIFICO

Diferencia de alturas reales contra altura normativa

lgual al normativo

2%

m Mayor al normativo

B Multifamiliar menor al
normative

® Unifamiliar menor al
normativo

LEYENDA
BBl wicrozonas ce valor Urbanisico
Macromanzana
E:_Fl Lotes que han edificago hasta 13 altura maxima normativa
o Lotes que han ecificaco con una aitwa mayor por bonificacion
‘ Lotes Multifamiliares que han edificado con una akura mende 3 3 alura nomatva

r_'? Lotes Unifamiiares que han difcado con una altura menor a 1a altura normatha

SAN ISIDRO

Lotes Cantidad
Igual al normativo 2321
Mayor al normativo 646
Multifamiliar menor al normativo 1412
Unifamiliar menor al normativo 6230
Total 10609

SURQUILLO

BARRANCO

SANTIAGO DE SURCO

SAN BORJA

Wamap3scad oe Mrafiores
‘ [ emnsade esarmoto rsanoy e Ansierce
‘Subgerenoa g Cxastro
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Densidad Neta promedio de los
predios Consolidados (41%).

POBLACION INEI
AREAS | SUBTOTAL | SUPERF NETA(m?)
SUPERFICIE
ZONAS BRUTA (m?) VERDES [SUPERFICIE | (A.Construiblede |[N°MZ DENSIDAD
(m2) BRUTA(m2) Lotes Ocupados) 2017 2024 NETA
hab/ha

| 678,636

-a

Fuente: Subgerenma de catastro- Equo Tecnico MD Mwaﬂores del PPRRD, 2023
Elaboracion: Gerencia de Desarrollo Urbano

La densidad Neta promedio de Miraflores, considerando
los lotes consolidados en multifamiliares (41%), ya esta
cerca del tope de la zonificacion RDM del PLANMET
2010, y en algunos sectores ya es sobrepasada.

Las zonas céntricas 05,08 y 09, pueden dar una falsa
imagen distorsionada de densidad media, pero lo cierto
es que el ERROR del exceso de saturacion comercial de
la Zonificacibn comercio Metropolitano-CM, ha hecho
invivible la zona y de esta despoblando y dejando solo
negocios y viviendas depreciadas.
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Proyectos y Anteproyectos, apelando a Ord. N° 581-MML Waﬂores 2

Edificios Sostenibles (CEPREYS). el

277000 278000 279000 280000

281000 282000
Mapa por Tipos de Proyecto A |
g ‘ ‘ SANBORJA |2
En los ultimos 4 afos (periodo de vigencia), se tiene g | Savismko : P It - 3 7 A | E—
5,004 Licencias emitidas a Agosto 2024. Con 3,635 con .O_"?' 1 |
obras concluidas, | Lyt i . | 1
. ® - g |
Promedio: 1,100 anuales, y se construyen el 70% 4 KA \ ¥\ = |
. . ] 8 0 ° =4 |
Se aprueban mas de 40 licencias semanales. Q o & s (O 5 ., " |
N 2 2 2 ey ; u’ : 3
: _ s : 4 :\’o@? < . - -l i |
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En el Peru (al ano 2018) habias 356 Proy., 335 proyectos £
en Lima (94%).
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Proyectos y Anteproyectos, apelando a Ord. N° 581-MML pw,mﬂores

Edificios Sostenibles (CEPREYS). el

Incidencia de VIS = 3.5%

No es cierto que al restringir los Edificios VIS | 1
aprobados por RRUU, se vaya a desincentivar la
Inversion inmobiliaria.

Solo son en promedio el 3.5% del total de licencias

Mas bien se burla de los Edificadores Cumplidos y
gue hace oferta de buena calidad y normativa. 5

Su actuacion impune, observada por transgredir
normas y solo revisable por el MVCS, que no se
pronuncia ni en 2 afios, tiene una complacencia
complice con algunos malos RRUU, que se
aprovechan de esa circunstancia.

LEYENDA ARiO | TOTAL| o

Aprobado por RRUU 2022 |29 19

B 2022 2023 |88 58 ]

[ 12023 2024 (35 |23 oo

5 L A L
B 2024 TOTAL|152 | 100 3
Nota: '

SE APRUEBA 1,504 LICENCIAS EN LOS ANOS 2021 AL 2024 S
EN EL ANO 2024, SE APROBO 366 LICENCIAS, DE LAS CUALES 15 (4%) SON VIS, APROBADAS POR COMISION TECNICA (8) Y POR RRUU (7) W=
EN EL ANO 2023, SE APROBO 385 LICENCIAS, DE LAS CUALES EL 10 (3%) SON VIS, TODAS APROBADAS POR RRUU \\Rerdy”
EN EL ANO 2022, SE APROBO 361 LICENCIAS, DE LAS CUALES EL 5 (1.4%) SON VIS S\

EN EL ANO 2021, SE APROBO 392 LICENCIAS, DE LAS CUALES 1 ES VIS 5 )4




Intervencion del INDECOPI
en Reglamento Voluntario de Promocion de
Edificios Sostenibles
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. S
Alternativa de los Edificios Sostenibles de Miraflores (del 2019 al 2023) Waﬂores""‘%

Reglamento local acogimiento voluntario Ord.s 510+539+581+588+599-MM Se vwe wmepr

tos

_111 Proyec

114 Anteproyectos

LEYENDA

B FROYECTOS ORDENANZA S1C-MM
ANTEPROYECTOS ORDENANZA S1C-MM

Con 225, 2.12% del Total de 10,609 lotes

Por intermedio de la Ord. N°581-MM y adendas (Ord.s N° 588 y 599-MM), en algunas Avenidas Mayores se da un Beneficio de Alturas adicionales a las Normativas Maximas de Edificacion,
reduccion de un % del Area Minima de Vivienda...pero a cambio de Obligaciones, como dar toda el area de retiro abierto y arborizado, gravado registralmente como uso publica, y dotar como
minimo 1 estac./ vivienda. Esta norma de acogimiento voluntario y ejecucién controlada municipal (Comision Técnica y GDU) es una alternativa a la imposicion de los proyectos VIS 25



Alternativa de los Edificios Sostenibles de Miraflores. Waﬂore“gﬁ
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Ejemplo: Av. SAN MARTIN CUADRA 3

o —

R

‘‘‘‘‘‘‘

26



(irdflores™
SE WE Weor

Alternativa de los Edificios Sostenibles de Miraflores.

Ejemplo Anteproyecto CEPRES: Ca. BOLOGNESI CUADRA 4

El Disefio del area de retiro, convertido en especio publico, se revisa por la
Gerencia de Desarrollo Urbano, adicionalmente a la revision del interior del

Edificio mismo que lo hace la Comision Técnica.

Se genera ambiente urbano expandido que mitiga la insercidon de edificios que
como minimo absorben su requerimiento de parqueo, y mas areas verdes.

)
o C N S S P/
SR T P o

2 b TN
I, "7 el e

Se revisan temas de vialidad, seguridad, compatibilidad con planes y
proyectos futuros, ajuste a monumentos, plan de areas verdes, etc.
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T Alternativa de los Edificios Sostenibles de Miraflores.

Wumﬂores 2

Ejemplo de Disefo de Retlro de un hotel de 5e y gran altura en avenlda
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El Disefio fue observado 4 veces: por poner talar 6 arboles y poner 4 arboles afuera y recortar la vereda para su bahia exclusiva, ..en lugar 28 arboles dentro, por no hacer
jardines, por afectar la vereda en lugar de ampliarla, pretender estacionar buses y taxis, en lugar de hacer un espacio publico unido con vereda y varias sefiales de transito

28
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v INDECOPI interfiere en normas urbanisticas (Ordenanza N° 618-MM)

y definicidn del espacio Publico

Lamentablemente el INDECOPI se inmiscuye, y considera que la revision del espacio publico y del planeamiento distrital, le puede corresponder a
los RRUU vy sus licencias automaticas; y hace acciones cautelares en favor del negocio o ganancia de algunos RRUU, y en contra de los miles.
gue veian mejorados los anchos de calles y ausencia de parques de areas urbanizadas muy antiguas.
RES.N° 0043-2024/CEB-INDECOPI del 09/02/2024 (1era instancia) RES. N° 0585-2024/SEL-INDECOPI del 20/09/2024 (2da instancia).

La apelacion se ingresa el 04/03/2024 (plazo perentorio 15d para defensa) y en menos de 6 meses resuelven, declarando barrera la ordenanza
N° 618-MM, y ha debido derogarse ayer 28/10/2024.

de Bameras Burocraticas

Indecopi Comisién de Eliminacion

N° 0043-2024/CEB-INDECOPI

9 de febrero de 2024

EXPEDIENTE N° 000253-2023/CEB

DENUNCIADA  : MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES
DENUNCIANTE : MARCOS ALEJANDRO RIDER BELLEZA'
RESOLUCION FINAL

SUMILLA: Se den:la'ra que la limitacion de gue los revisores urbanos puedan evaluar
los para la construccion de edificaciones
sostenibles en el distrito de eraﬂu!es marterializada en el numeral 3.3) del articulo 3
de [a Ordenanza N® 618/MM, n:oﬂsn'mye una barrera burocratica ilegal; y, en

ia, fundada la por el seftor Marcos Algjandro Rider
Belleza en contra de la icij Disrm‘a! de .

La ilegalidad radica en gue la Municipalidad Disuital de Mrraﬂores ha establecido una
Inrnracmn que no tiene un legal y que en el Texio
Unico Ordenado de Ia Ley N® 29090, Ley de Regulacion de Habi.‘}mt:mnes Urbanas y
de Edificaciones, la cual si ha contemplado una habilitacion para gue los revisores
urbanos puedan realizar la evaluacion previa del proyecto de edifi cacrorr de [as
modalidades B, C y D; de modo gue la medida ge la pal ik

de los al gue los proyecios de eﬂd’caclon
{catalogados como snsiemmes por la entidad denunciada) fnicamente puedan ser
evaluados por el Verificador Administrative Municipal (en el caso de la modalidad B) o
por [a Comisién Técnica Calificadora de Proyectos de la Municipalidad {en el caso de
las modalidades C y D).

En 1al sentido, la entidad denunciada contraviene el principio de legalidad previsio en
el numeral 1.1) del articulo IV del Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado de la Ley
N® 27444, L ey del Procedimiento Adminisurativo General; el articulo Vill del Titulo
Preliminar de la Ley N® 27972, Ley Organica de Municipalidades, y el principio de
unidad contemplado en el literal a) del numeral 2.4 del Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 29090, que obligan a los gobiernos locales a que sus actuaciones se sujeten a
io ido por las legales de alcance nacional vigenies.

p Procuradurfa
PE General del Estado

¥
“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de la unidad, lo paz y el desarrollo”
EXP.: 000253-2023/CEB-DENUNCIA
SEC.: DELIA FARJE PALMA
Presenta descargos sobre denuncia interpuesta
REF - Resolucion No.0970-2023/CEB-INDECOPI

SENORES DE LA COMISION DE ELIMINACION DE BARRERAS
BUROCRATICAS' DEL INSTITUTO NACIONAL DE DEFENSA DE LA
COMPETENCIA Y DE LA PROTECCION DE LA PROPIEDAD
INTELECTUAL - INDECOPI

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES, con
domicilio real en la Av. Larco No.400 del distrito de Miraflores y
sefialando domicilio procesal en la Casilla No 9875 del Colegio
de Abogados de Lima — Sede Miraflores y Correo Electronico
ppm.miraflores@gmail.com, debidamente representada por su
Procurador PUblico Munlmpal (e) Dr. VICTOR MARTIN LEON
ESPINO, con DNI No.43688714, domiciliado al igual que su
representada y de conformidad con las facultades que le otorga
el Decreto Legislativo No.1326 y su Reglamento aprobado
mediante D.S.No.018-2019-JUS, asi como el articulo 29° de la
Ley No.27972; en los seguidos por la MARCOS ALEJANDRO
RIDER BELLEZA sobre DENUNCIA POR PRESUNTAS
BARRERAS BUROCRATICAS; a Ud., decimos

Dentro del término concedido, y a través del presente escrito, cumplimos con
FORMULAR NUESTROS DESCARGOS a la DENUNCIA POR IMPOSICION
DE BARRERA BUROCRATICA PRESUNTAMENTE ILEGAL ylo CARENTE
DE RAZONABILIDAD presentada en nuestra contra por el administrado arriba
indicado?, la misma que solicitamos sea declarada IMPROCEDENTE yio
INFUNDADA segun comresponda, por los siguientes fundamentos que a
continuacion pasamos a exponer.

I FUNDAMENTOS DE HECHO:
A. Pretension del denunciante

1.1- Con la denuncia interpuesta, el DENUNCIANTE pretende que la CEB
declare barrera burocratica presuntamente ilegal y/o carente de razonabilidad,
consistente en la limitacion que los revisores urbanos puedan evaluar los expedientes
técnicos presentados para la construccion de edificaciones sostenibles en el distrito
de Miraflores, materializada en el numeral 3.3) del articulo 3° de la Ordenanza
No.618-MM.

TRIBUNAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA ¥ DE
LA PROTECGION DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL
‘Saa Epecializada an Eilminacién de Barrurus Burccriticas

RESOLUCION 05852024 5ELANDECOR!

+ Presid
ﬁ L2 del F‘nnsalu de Ministros

EXPEDIENTE 000253-2023CEB

PROCEDENCIA : COMISIOT}I DE ELIMINACION DE BARRERAS
BUROCRATICAS

DENUNCIANTE : MARCOS ALEJANDRO RIDER BELLEZA!

DENUNCIADA : MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES

MATERIA : PROCEDENCIA ) .

ACTIVIDADES : ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA

SUMILLA: Se CONFIRMA la Resolucion 0043-2024/CEB-INDECOPI del 9 de
febrero de 2024 que declaré gue constituye una barrera burocratica ilegal la
limitacién de que los revisores urbanos pued. 1 los dientes
técnicos presentados para la construccion n‘e edificaciones sos(embl'es enel
distrito de Miraflores, materializada en el numeral 3.3 del articulo 3 de la
Ordenanza 618/MM, Ordenanza que establece, regula y promueve condiciones
para edificaciones sostenibles en el distrito de Miraflores.

La razén es que fa medida denunciada restringe la participacion de los
revisores urbanos en la evaluacién de proyectos de edificacién sostenibles en
el distrito de Miraflores, contraviniendo el Texto Unico Ordenado de la Ley
29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
aprobado por Decreto Supremo 006-2017-VIVIENDA, debido a que la citada
norma habilita a los revisores urbanos a realizar la evaluacion previa del
proyecto de edificacion en las modalidades B, Cy D.

ORDENANIA MUNICIPAL QUE DEROGA LA ORDENANZA MUNICIPAL N*
618, QUE ESTABLECE, REGULA Y PROMUEVE CONDICIONES PARA
EDIFICACIONES SOSTENIBLES EN EL DISTRITO DE MIRAFLORES

Ordenanza Municipal
N° .../MM

Miraflores, 08 de octubre de 2024

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
MIRAFLORES

POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DE MIRAFLORES;
VISTOS, ... v

COMSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Perd en el arficulo 194° medificade por la
Ley N° 30305, Ley de Reforma Constitucional, en concordancia con el
articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N® 27972, Ley Crganica de
Muricipalidades, establece gue los gobiemos locales gozan de
autonomia politica, econdmica y administrativa, en los asuntos de su
competencia, esta autenomia radica en la facultad de ejercer actos de
goblermo, adminisfratives vy de  adminisiracidn, con  sujscién  al
ordenamienio juridico;

Que, de acuerdo con el arficulo 4° de la Ley N° 27458, Ley Marco de
Modernizacidn de la geslidn del Eslado, el proceso de modernizacion
fiene como finalidad fundamental la eblencidn de mayores niveles de
eficiencia del aparato esialal, de manera que se logre una mejor
aftencién ala ciudadania, priorizando y oplimizando el uso de |os recursos
publicos; esto, con el cbjefive de alcanzar un Estado al servicio de la
ciudadania, con canales efectives de parlicipacién  ciudadana,
descenlralizado y desconcentrado, fransparenie en su gesiion, enfre
ofras;

Que, el arficulo 40° de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades,
prescribe que las Ordenanzas son las normas de cardcter general de
mayaor Jerarquia en la estructura normativa municipal, por medic de las
cuales se aprueba ko organizacién  inferna, ko regulaciéon, la
administracién y supervisidn de los servicios plblicos y las materias en las

2024,02(1RA) )  2024,03 ) 2024,09(2DA) pes) 2024,10
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INDECOPI interfiere en Resoluciones de Expedientes Edificatorios

gue pretenden aplicar normas locales derogadas y piden silencio positivo

Florés”

seNwe mc:\or

Lamentablemente el INDECOPI se inmiscuye, también en la Resoluciones Administrativas que deniegan el uso de normas locales derogadas de
Incentivo de Edificios Sostenibles, que NO SON PARAMETROS Y NO FORMAN PARTE DE LOS CERTIFICADOS DE PARAMETROS, y luego

con tal excusa piden ser acogidos a silencio positivo, habiendo sido notificados y en plazo y no revisados por la comisién Calificadora.

Alguno de ellos con Arquitectura aprobada, pero que quiere eludir la revision de instalaciones donde no absuelve observaciones técnicas:

estructuras, eléctricas, sanitarias y seguridad.

. Comision de Eliminacion
[‘ I n d ECO p I de Barreras Burocraticas

Rsolicics

N° 0381-2024/CEB-INDECOPI

Lima, 20 de septiembre de 2024

EXPEDIENTE N° 000087-2024/CEB

DENUNCIADA : MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES
DENUNCIANTE : PROYECTOS INMOBILIARIOS EDIFIKARTE S.A.C.
RESOLUCION FINAL

SUMILLA: Se declara barrera burocrética ilegal el desconocimiento del silencio
administrativo positivo que operé respecto de la solicitud de anteproyecto en
consulta para edificaciones nuevas bajo la modalidad C, con evaluacién previa
por la comisién técnica, tr itada bajo Expedi N° 732-2024, materializada en
la Resolucion de S ncia de Li ias de Edificacit Privadas N° 30-2024-
SGLEP-GAC/MM; y, en consecuencia, fundada la denuncia formulada por
Proyectos Inmobiliarios Edifikarte S.A.C. en contra de la Municipalidad Distrital de
Miraflores.

El motivo de ilegalidad radica en que la Municipalidad Distrital de Miraflores, a
través del acto que materializa la barrera burocrética, desconocié el silencio
administrativo positivo que operé respecto de la solicitud de anteproyecto en
consulta presentada el 29 de enero de 2024, puesto que dicha entidad contaba
con un plazo legal de ocho (8) dias habiles para emitir una respuesta; no obstante,
se pronuncié después de dicho plazo, por lo que vulneré el numeral 36.1) del
articulo 36 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General.

De conformidad con lo establecido en el articulo 10 del Decreto Legisiativo N°
1256, se dispone la inaplicacion de la i declarada ilegal en favor de
Proyectos Inmobiliarios Edifikarte S.A.C.

H Comisién de Eliminacién
[' IndECOPI de Barreras Burocraticas

Rossolucic

N° 0373-2024/CEB-INDECOPI

Lima, 13 de septiembre de 2024

EXPEDIENTE N° 000077-2024/CEB

DENUNCIADA : MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES
DENUNCIANTE : PROYECTO REDUCTO 1505 S.A.C.
RESOLUCION FINAL

SUM.’LLA Se declara barrera burocrética ilegal el d imie del sil

itivo que operé r de la licitud de anteproyecto en
consulta para edn" ficaciones nuevas bajo la i C, con ion previa
por la ision técnica, i bajo i N° 662-2024, materializada en
la Resolucion de Subg ia de Lic ias de Edificacic Privadas N° 22-2024-

SGLEP-GAC/MM de Fecha 12 de febrero de 2024; y, en consecuencia, fundada la
denuncia formulada por Proyecto Reducto 1505 S.A.C. en confra de la
Municipalidad Distrital de Miraflores.

El motivo de ilegalidad radica en que la Municipalidad Distrital de Miraflores, a
traves del acto que materializa la barrera burocratica, desconocio el silencio

ativo positivo que operd resy de la icit de anteproyecto en
consulta presentada el 26 de enero de 2024, puesto que dicha entidad contaba
con un plazo legal de ocho (8) dias habiles para emitir una respuesta; no obstante,
se pronuncio después de dicho plazo, por lo que vulneré el numeral 36.1) del
articulo 36 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General.

De conformidad con .'o establecrdo en el amculo 10 del Decreto Legislativo N°
1256, se di la i de la ilegal en favor de
Proyecto Reducto 1505 S.A.C.

El i imie del de il i i6 en la presente
resolucion podra ser sancionado con una multa de hasra veinte (20) Unidades

Impositivas Tributarias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del
Narrata | aniclativa N° 1“":‘:
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2 REVISORES URBANO Y CONSTRUCTORAS pw,mﬂores%

MAS QUEJADAS DE INFRACTORAS ANTE EL MVCS SeVWe mejor

ESTADISTICA DE REVISORES URBANOS CALIFICADORES DE ANTEPROYECTOS Y PROYECTOS EN LA

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES CONSTRUCTORAS DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOLCIAL EN MIRAFLORES
NOMERE CANTIDAD % i DAD -
ERNESTO DURAND PAREDES - CAP 6967  Ex presidente CAPECO 26 23%} |DESARROLLO Y PROYECTOS EDIFICA 3 15%
RICARDO ENDO SASAKI - CAP 1359 Ex presidente ARUP 18 16%f [VYVPROYECTOS 3 15%
Arg, JAIME AGUIRRE SOTO CAP 2742 11 10% [ [ENSENADA REAL ESTATE GROUP SCRL / PRAGA /T&C 2 10%
MELISSA MOEL CORDOVA - CAP 12020 8 79} |H.L. DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.C 2 10%
PATRICIA DIAZ VELARDE - CAP 2719 Ex presidente ARUP 7 6%[ [ACOSTA QUINONES JORGE MANUEL 1 5%
ARQ. EDWIN J. COLONIA VILLAREAL 5 49| |CORPORACION EL SOL PERU SAC 1 5%
ARTURO ARANDA AZABACHE - CAP 2108 5 49| |EDIFICACIONES MARSANO S.A.C. / TALE SAC 1 5%
MANUEL MILLA DE LEON APESTEGUI - CAP 1748 5 49| |ESENCIA INMOBILIARIA SAC 1 5%
ANTONIO ALTAMIRANO ARTEAGA - CAP 5282 4 39| |ESPACIOS Y ESTRUCTURAS INMOBILIARIA S.A.C. 1 5%
Arg. MARTIN F. DIAZ GARCIA 4 3%]| |INGENIERIA DE LA CONSTRUCCION SAC 1 5%
Arg. NATIVIDAD C. AGUILAR FLORES 4 3% |[INMOBILIARIA DEL SUR NEWCO S.A.C. 1 5%
Arg,. LINCOLN A. PAJUELO HUERTA 2 2% |[INVERSIONES INMOBILIARIAS EDIFIKARTE 1 5%
EDWIN COLINA VILLAREAL - CAP 4772 2 2% [INVERSIONES LOTUS S.A.C. / ARIEL 1 5%
FELIX DELFINO OLIVARI - CAP 24291 2 2%| [VIVIENDAS DEL PERU S.AC. 1 59%
LIZETT CHUMBE RUIZ - CAP 2248 2 2% TOTAL 20 100%
Arg, DANIEL SILVA RUIZ 1 1%
Arg, GUILLERMO AMICD SERRANO 1 1%
Arg. ANGEL MARTIN MIRANDA FIGUEROA 1 1%
ARO. HADA GRACIELA SEGURA PEREZ 1 1%
AUGUSTO CARRANZA SANDOVAL - CAP 5438 1 1%
DANIEL JORGE BEJAR RODRIGUEZ - CAP 3070 1 1%
LILIANA E. ALIAGA SILVA 1 1%
MARCOS RIDER BELLEZA - CAP 3063 1 1%
MARISOL VILCHEZ NAVARRD - CAP 9025 1 1%
MIGUEL AUGUSTO MACHADO VALDEZ - CAP 5458 1 1%
115 100%

TAN SOLO 5 RRUU CONCENTRAN EL 62% DE CASOS, 3 EX DIRIGENTES DE LA
ASOCIACION DE REVISORES URBANOS DEL PERU 22



EXPEDIENTE CON ACCIONES CAUTELARES DEL PPJJ (2) O DE INDECOPI (6)
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EXPEDIENTE

SOLICITANTE

INMUEBLE

MEDIDA CAUTELAR (RESOL ¥ FECHA)

ESTADO

INDECOPI/PI

4261-2023

VY WPROYECTO 61 5.A.C

AV JOSE PARDO N 664

RESOLUCION N® 0071-2024/CEB-INDECOPI DE
FECHA 01 DE MARZO DE 2024

EXPEDIENTE DE INDECOPI EN APELACION - RESOLUCION DE
FRIMERA INSTANCIA FUUNDADA, DECLARAN BARRERA
BURODCRATICA [RESOLUCION N° 181-2024/CEB-INDECOPI)

NDECOP

2225-2022

VYW PROYECTO 67 S.ALC.

AV BENAVIDES M* 1130
1140-1150

RESOLUCION N° 0015-2024/CEB-INDECOPI DE
FECHA 15 I ENERC DE 2024

EXPEDIENTE DE INDECOP! COM RESOLUCION FINAL CONSENTIDA
QUE DECLARA BARRERA BUROCRATICA

NDECOP

3997-2021

EMSEMADA REAL STATE
GROWP 5.A.C.

AV, DEL EJERCITO N® 1194

RESOLUCION N® 0089-2024/CEB-INDECOPI DE
FECHA 08 DE MARZO DE 2024

EXPEDIENTE DE INDECOF! EN APELACION - RESOLUCION DE
FRIMERA INSTANCIA FUUNDADA DECLARAN BARRERA
BURODCRATICA (RESOLUCION N° 277-2024/CEB-INDECOPI)

NDECOP

ENSEMADA REAL STATE
GROUP 5CRL

AV, DEL EJERCITO N° 1194

RESOLUCION N° UMO DEL 20 DE FEBRERO DE 2024

EXPEDIENTE EM TRAMITE

8245-2022

MVERSIONES GP4 5.A.C.

AV, DELEJERCITO N* 776-
778

RESCLUCION N° 0141-2024/CEB-INDECOPI DE
FECHA 12 DE ABRIL DE 2024

EXPEDIENTE DE INDECOF! EN APELACION - RESOLUCION DE
FRIMERA INSTANC1A FUNDADA, DECLARAN BARRERA
BUROCRATICA [RESOLUCION N® 337-2024/CEB-INDECOPI)

MDECOP

1407-2022

VYW PROYECTO 74 S.A.C

AV ROOSEVELT N*5577-
5591

RESOLUCION N® 0005-2024/CEB-INDECOPI DE
FECHA 12 DE ENERO DE 2024

EXPEDIENTE DE INDECOF! EN APELACION - RESOLUCION DE
PRIMERA INSTANCIA FUNDADA, DECLARAN BARRERA
BUROCRATICA [RESOLUCION N° 105-2024/CEB-INDECOPI)

MDECOP

9359-2023

VIVIENDAS DEL PERU 5.4.C.

ANV JOSE CASIMIRO ULLOA
N°324-328

RESOLUCION N°0158-2024/CEB-INDECOP

EXPEDIENTE N*0058-2024 - PASA A 2DA INSTAMCIA, CUENTA
CON RESDOLUCION N*387-2024 QUE CONCEDE RECURSO DE
APELACION

NDECOP

1429-2023

INVERSIOMES LOTTUS 5.AC.

AV ROOSEVELT N*5779-
5777-5805-5867-5873-
5877-5870-5833

RESOLUCION N1 DE FECHA 06.02.2024 EMITIDA
FOR EL PRIMER JUZGADO CONSTITUCIOMAL DE
LIMA - ACCION DE AMPARD

EXPEDIENTE EM TRAMITE

Con obras reanudadas SIN RESOLVERSE, por acciones cautelares del INDECOPI y el Poder Judicial, que fallan en favor de los Constructores, pero no de los vecinos

afectados por la vulneraciones de las normas vulneradas que el MVCS no responde (deliberadamente?) por mas de un afio y hasta dos afios después de presentadas.
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Acuerdo de Concejo N° 066-2023/MML (refrendo a Ord. N° 2361-MML) “ " J'orég;”

. ° " ,
Acuerdo de Concejo N° 029-2023/MM del 11/05/2023 se Ve wepr
PROYECTOS CON SOLICITUD DE ANULACION DE 2021 2023
ITE SIN RESPUESTA ENVIADOS AL MVCS DESDE o 62 SOLICITUDES AL
EL ANO 2021 MVCS PARA
ANULACION DE ITF
ITF OBESERV-5IN RESPUESTA
NOMERE DE RU DEL MVCS
ANTONIO ALTAMIRANO ARTEAGA - CAP 6282 2 ggs; Eg EE
ARTURO ARANDA AZABACHE - CAP 2108 1 099 08 [TF
AUGUSTO CARRANZA SANDOVAL - CAP 5438 1
EDWIN COLINA VILLAREAL - CAP 4772 2
ERNESTO DURAND PAREDES -  CAP 6967 20  PRESIDENTE CAPECO 2022
FELIX DELFINO OLIVARI - CAP 24291 2 78
ING. CARLOS CORDOVAROQJAS -  CIP 36874 1
JAIME AGUIRRE SOTO - CAP 2742 4 ’—i
JAIME AHUIRRE SOTO - CAP 2742 1
LIZETT CHUMBE RUIZ - CAP 2248 1
MANUEL MILLA DE LEONA. - CAP 1748 5 RESPUESTAS DEL MVCS
MARCOS RIDER BELLEZA - CAP 3063 1
MARISOL VILCHEZ NAVARRO - CAP 9025 1
MELISSA NOEL CORDOVA - CAP 12020 3 SOLO 02
MIGUEL MALCHADO VALDEZ - CAP 5458 1 LA DEMORA DE HASTA
PATRICIA DIAZ VELARDE - CAP 2719 5 SECRETARIA DE ARU 3 ANOS PERJUDICA AL
RICARDO ENDO SASAKI - CAP 1359 11  PRESIDENTE DE ARU DISTRITO
(en blanco)
Total general 62
ARQ. ERNESTO DURAND y
ARQ. RICARDO ENDO tienen ITF % RU
el  50% de los ITF 49 79 06 ARO @ SIN RESPUESTA
observados 46 62 05ARQ C.EXT 24021-2023
31 50 02 ARQ OFICIO FAVORABLE N° 487-2023-VIVIENDA EN FECHA 07/07/2023

@ OFICIO NO FAVORABLE N* 366-2023-MVCS EN FECHA 12/05/2023 34
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SUBGERENCIA DE LICENCIAS DE EDIFICACIONES PRIVADAS
RESPUESTA DEL MVCS SOBRE EL PROYECTO (ITF)

ESTADO CANTIDAD %
SIN RESOLVER
(Piden Exp. o Datos) 42 23
NO FAVORABLE 1 1
NULIDAD DE OFICIO
RESPUESTA FAVORABLE AL 14 19
ITF
SIN RESPUESTA 19 25
TOTAL 76 100

OFICIOS ENVIADOS AL MVCS- 76 EXPEDIENTES
CON INFORME TECNICO FAVORABLE (ITF)
OBSERVADO POR LA MUNICIPLAIDAD, COMO
CONSTA EN INFORME DE FOSCALIZACION
POSTERIOR(IFP)

B SIN RESOLVER  m NO FAVORABLE B FAVORABLE SIN RESPUESTA
NULIDAD DE OFICIO
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CASO 1

La MM, solicita al MVCS la nulidad del ITF-E-C2021-000352 del
14.05.202, con Oficio N°55-2021-SGLEP-GAC-MM del 22.10.2021.

FALTA DE RESPUESTA DEL MVCS ANTE SOLICITUD DE NULIDAD DE
ITF POR PARTE DE LA MM - 67 EXPEDIENTES SIN RESPUESTA

El MVCS declara la Nulidad de Oficio el 12.05.2023, luego de
2 afios menos 3 dias.

Atencion.-

Direccion General de Politicas y Regulacion en Vivienda y Urbanismo
Asunto MWubdad de ITF-E-C-2021-0000352 del 14.05.2021.
Ref. : Informe de Revision M® 004-2021.

R.D. N® 008-2021-VIVIENDANMYU-DGEPRVU.
Procedimiento de Nulidad de Oficio de Proyecte aprobado por Revisores Urbanos,

Dz nuestra consideracion:

Por medio del presente, reciba los saludes cordiales de nuestro Alcalde Sefor Luis Afonso MOLINA ARLES, asi come el
nuestro; en atencion al asunto y referencia indicados, le comunicamos que se presento & nuestra enfidad edil el Informe
Técnico Favorable — Edificacion — ITF-E-C-2021-0000352 de fecha 14.03.2021 del Revisor Urbano — Coordinador Arg.
Antonio ALTAMIRANO ARTEAGA, aprobando el Proyecto de Edificacion Nueva, bajo la Meodalided “C° para Edificio
Multifamiliar, respects del inmueble ubicade en Calle Enfgue Meigos N® 247 — 249 - 241, distrito de Mirsflores.

Le comwnicamos gue, = ha emitido & Informe de Revision comespondiente, se solicits v se cuenta con €l descargo del
administrado, asimismo se cuenta con el Informe Legal de nuestra Subgerencia de Licencias de Edificaciones Privadas

recomendando &l inicio del procedimiento 0 nulidad Oe Ofcie, en 3l Sentdo, CUmpImcs Con TEmimr 108 SIUEnEs
documentos, para los efectos comespondientes:

1) _Informe de Revision N° 004-2031 de fecha 19082021, qus sustenia la trasgresion 3l Reglamento Nacional de
ficaciones ¥ & la normativa dictada por 18 Municipalidad de Miraflores, en el Informe Tecnico Faworable N® E-C-
2021-0000352 de fecha 14.05.2021, que concluye que el Proyecio E5 CONFORME en Arguitectura, Estructuras,
[METElaCion BS CIECINCAS O CIECITHMECaNICas & INSLAlaciones Sannanas, presemaas a 1a Municipahidad de Mirafores
como Expedients N® 3559-2021, sobre Licencia de Edificacion Mueva con Aprobacion de Proyects con Evaluacion
Previa por Revisores Urbanos.

2] Informe Legal N® 51-2021-SGLEP-GACIMM de fecha 15.09.2021, donde 52 sustenta el procedimients de nulidad
de oficio a seguir en el caso de log anteproyectios v proyectos aprobados por Revisores Urbanos.

Cabe precisar gue esta comunicacidn tiene por finalidad que, dentre del marce normative commespondiente a su Sector
¥y, a la brevedad, se pronuncie sobre la validez o no de este ITF-E-C-00000332 del 14.05.2021 del Revisor Urbano —

coordinador_Arg._Antonic ALTAMIRANG ARIEAGRE, = Elecios OF QUE £33 Erioad cal ome 2% Seons:
administrativas correspondientes.

San Isidro, 12 de mayo de 2023
CARTA EXTERMA 17168 - 2023

Solicilanie: MINISTERKD DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION ¥ SANEAMIENTD

OFICIO N* 366-2023-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU

Sefior

FERNANDO DANIEL FONSECA REYNAGA
Subgerencia de Licencia de Edificaciones Privadas
Municipalidad Distrital de Miraflores

Ay, José Larco 400

Miraflores. -

Asumio: OFICIO ENTIDADES PUBLICAS

F. Recapeion: 12052023 13:10 M. folios: 45
Registrado por: MANUEL HUERTAS

U. Desting: SUBGERENCIA DE LICENCIA DE
EDIFICACIONES PRIVADAS

Notificacion de Resolucion Directoral N* 013-2023-VIVIENDANMYU
(Mulidad de Informe Técnico Favorable de los Revisores Urbanos)

Asunto:

Referencia: Oficio N? 55-2021-SGLEP-GAC/MM
H.T. N* 119704-2021

Por medio del presente me dirijo a usted con relacion al documento de la referencia, a
2 e Lt i -

fecha 11 de mayo de 2023, a través del cual se resuelve declarar la NULIDAD DE
OFICIO el Informe Técnico Favorable N* ITF-E-C-2021-000352, emitido el 14 de mayo

de 2021, elle por incumplir la normatividad vigente.

4. En el marco del numeral 12.3 del articulo 12 de la Ley N* 27444, y en tanto que ya se
hubiera consumado los efectos del Informe Técnico Faverable N® ITF_E-C-2021-
000352, emitido el 14 de mayo del 2021, o bien sea imposible retrotraer sus efectos,
la declaracion de nulidad dara lugar a la determinacion de responsabilidad
administrativa sobre los Revisores Urbanos involucrades en su emisién, sin perjuicio
de la aplicacion de acciones civiles, en caso corresponda.

5. Hacer de conocimiento a la Municipalidad de Miraflores, los Revisores Urbanos
Antonio Francisco Altamirano Arteaga, con codigo de registro AE-I1-012; Félix
Fortunato Delfino Olivari, con codigo de registro EE-11-0001; Luis Miguel Felipe
Guillen, con codigo de registro IE-I-0051; y Gabriel Roberto Lopez Real, con
codigo de registro 15-11l-0069, y al propietaric LE INMOBILIARIA S.AC los
alcances y términos en los que se pronuncie la DGPRVU, para que realice las
acciones que estime pertinents.

pivoflores’

Se.NWe mc:\0r

POR CAUSA DE LA
TARDIA RESPUESTA
DEL MVCS, el edificio
ubicado en la Calle
Enrique Meiggs N°247-
249-241 que trasgrede
la normatividad, se
encuentra totalmente
vendido y con
Conformidad de Obra
desde 11.2022.

A pesar de que la MM
solicito la nulidad de
oficio al MVCS vy el
MVCS resolvid declarar
lo solicitado, es decir
anular la Licencia de
obra por trasgredir los
parametros.
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FALTA O TARDIA RESPUESTA DEL MVCS ANTE SOLICITUD DE

NULIDAD DE ITF ( 67 EXPEDIENTES SIN RESPUESTA) pw,mﬂores 37
CASO 2 Se Ve wmeyr

El 23.02.2022, la MM, envia al MVCS el Oficio N°13-2022-SGLEP- El 07.06.2023, (1 ANO 3 MESES DESPUES), el MVCS solicita a la MM, VACIO NORMATIVO: No se ha
GAC-MM, SOLICITA NULIDAD del ITF-E-C2021-0000320, emitido el en un plazo maximo de 2 dias, adjuntar el Expediente Técnico para su establecido un plazo de respuesta
09.08.2021 evaluacion, cuando en el reglamento de RRUU, indica que la DATA para el MVCS

aprobada se encuentra en el sistema SIMPLE.
INCUMPLIMIENTO DE NORMAS: El

Mimflcres, 23 de febrerc de 2022 San Isidro, 7 de junio de 2023 MVC?S. I.(;]Od puedde SOIICtItan . a las

Oficio N° 013-2022.SGLEP-GAC/MM municipaiidades - documentacion que
OFICIO N° 558-2022 VIVIENDANMVU-DGPRVU-DV se encuentra en su sistema “SIMPLE,
Sefor
e Lopez Arquitectn para poder responder eﬂa las
Minisira el Mirisierio de Vivienda, Constucsin y Saneamisntn FERNANDO FONSECA REYNAGA solicitudes de NULIDAD DE ITF”.
P Repiblica de Panama N 3650 Subgerente de Licencias de Edficaciones Privadas
San Isidro - Lima - Pen. Municipalidad de Miraflores
. Av_ José A Larco N® 400 D.S 006-2020-VIV DEL 6.05.20207, articulo
Atancion.- ) . Miraflores. - 3:
Direccion General de Politicas y Regulacion en Vivienda y Urbanamo 3.1 El Revisor Urbano cumple con las siguientes
funciones:

Asunto: MNulidad de Oficio del ITF N* E-C-2021-00003.20 del 0808 2021

Asunto  : Nulidad de Oficio del [TF N* E-C-2021-0000320 del 09.08.2021. i
a) Verificar que los anteproyectos en consulta y los

: R N Referencia: a) Oficio N° 013-2022-SGLEP-GAC-MM [H.T. N* 21784-2022) proyectos de habilitacién urbana y de edificacion en
Rsf. : @) Infiorme de: Fiscal Posterior N® D02-2022 del 04.01.2022. ! T : f ; i
f}l torre g st N 022072 del 04,04 2002 b} Informe de Fiscalizacién Posterior N° (02-2022 del 09.08.2021 las modalidades B, C o D, referidos en el articulo 10
EvISIon - £) Informe de Revision N 002-2022 del 04.01.2022 de la Ley, cumplan con las disposiciones urbanisticas
) B . ylo edificatorias aplicables a los mismos, para lo cual
De nuesira consideracion: L N . . debe recabar de la Municipalidad correspondiente, la
Me dirjo a usted en relacion a los dmurnenl:qs de |a referencia a) y b), por el Imal solicita informacion técnica y legal respectiva.
Par medio del preserte. recha los saledes cordiales de nuestro Alealde Sefor Luis Alforso MOLINA ARLES, asi como el que el Ministeric de Viwienda, Consfruccion y Sansamiento, en condicion de ente b) Verificar que la documentacién proporcionada por
ruestr; en atencion al aswunto y referencia indicados, le comunicamos que se presenia a nuestra entidad edi & Infome competente, supervise &l desempefic del ejercicio de los Revisores Urbanos, para lo cual el administrado. que tiene caracter de declaracion jurada,
Téxnico Favorakle - Edificacion — [TF-E-C-2021-0000320 de facha 09.082021, que conciuye que &l Proyecis de Licencia adjunta documento c}; con la finalidad de analizar si el Informe Técnico Favorable N* [TF- corresponda al predio materia de revision.

c) Elaborar y suscribir el Informe Técnico Favorable,

de Eiﬁ-:sn-:n ueva es CONFORME en las especilidades de Aruitectura, Estructuras, Instalaciones Eléctricas o E-C-2021-0000220, del 02.08.2021, cumple o confraviens a la normativa vigente. de forma colegiada, el cual debe contener las firmas y los
Blectromecanicas e Irlstalampnes Sarrla-.ars bq-:- la o:-urin_mmdel P-I'q. El'riesbﬁabﬂei_FUH‘-ﬁND FﬁREDESMCﬁF sellos de los Revisores Urbanos, de los Delegados Ad
N® 6967, el Froyecio sobre Licencia de Edificacion Nueva kajo la Modalidad “C° — Aprobacion de Proyecto con Bvaluacion Al respecto, & numeral 10 ded articulo 4 de la Ley N° 28000, Ley de Regulacion de hoc y de los representantes de las entidades prestadoras
Previa por Revisores Urbanos, respecho del predio ubicado en Av. Roosevelt N® 6286-6264-6260-627 2-62 7662846204 Hab#itaciones Urbanas v de Edificsciones o Texto l.:lnin-:ll Ordenado fue ohado de servicios publicos que participan en el proceso de
con Calle José Gabeiel Chasiarse N° £51-853-855-861-865-871-885 y Av. Panamericana N° 6280, Libarizacion Decrels Su N B0B.2017-VIVIENDA establece gue of Ministeris de Visenida, verificacin, de corresponder.
y . . ! ¥ . e - HUprEm ! q ' ! . d) Inscribir en el Registro, a través del Revisor Urbano
Profomgacion Bemavides, distrito de Mrafores; en atencion al cual =8 generd “automaticaments™ la Resolucion de Constu Zan et “cwent d los Re ) . =
Licancia de o N° (20820 21-SGLER-GACMM f de emisin 20.08. 2024 yf de ickad 20,08, 2034 CASTuCTion ¥ eani & con Pﬂfﬂ'h para sancionar 4 VISOres Coordinador, el acuerdo suscrito con el administrado: el
hEi oas o o 69°. T0° = 'L . D' - HOVVIEN ell Urbanos, en & ambifo de su compeiensia, constifuyendo infracciones pasibles de sancidn, anteproyecto en consulta y/o el proyecto de habilitacion
en virtud a lo dispuesto por & articu ¥ demas perfinentes (2g-2 DA, gue aprusha Ias conductas que incumplan [3s normas esfablecidas en [3 presente Ley, sus reglamentos urbana o de edificacién que haya acordado verificar, incluso
Reglamento de Licencias de Habiltacion Urkana ¥ Licencias de Edificacion de la Ley N° 28080, Ley de regulacion de demas mormas de fa mataria® : las observaciones que, de ser el caso, puedan resultar; el
Habiitaciones |idbaras y de Edificaciones, sin verificacion administrativa municipal, corforme a la Sexta Disposicon ¥ e S meees s s S e s S equipo de Revisores Urbanos, los delegados ad hoc y los
Cwm Final del DU5. N® 006-2020-VIVIEN aprucha el Reglamento de los Revisores Udkanos. I representantes de las entidades prestadoras de servicios
I I I I I I I

— Sobre el particular, para realizar dicho analisis, es 'mpms::inl:lihle que nos adjunte publicos, cuando corresponda; asi como los Informes
Empeto, en atemdtn a la fiscalzacion posterior establedda en la Ley N° 27444, Ley del Procedimient Admiristrafve digitslmente por mesa de partes wirtual de este MVCS: el Informe Técnico Favorable N® Técnicos Favorables que emita con todos sus anexos.
Generdl se elabord 2l documento de |a referencia a); asimisme, en atemcion al liesal ) del articulo 7° del referiso ITF E- C 2'321 IZIEI'IIE-Zﬂ el En-pedlente temm c-:wnpletn :.' I-:rs aANENTS mrrespnndlenhe!r )
D.S 006-2020-VIV DEL 6.05.20207 articulo

Feglamento de los Revisores Urkanos yla BLO. N° 008-2021-VIVIENDANVM-DGPRVL, aue apreeba el formato relative o+ = d .
al Informe: de: Revision del Infome T2Crico Eavardbe B2 105 NEvISores Treancs, 5e emite ol documenio da la k) que aprnba-:u:rn prewa |:|-:|r I-:rs Fle'l.nsnres L.Irbam-s del predlu ul:lu::audn &n Ia u:'.alE- .l-:rse Gahrlel 17:
contiens obaarvacionss qus acreditarian al incumplimisnto de las normas de disefio dal Reglamento Nacional da Chariarse N® 851 al 835 esqg. Av. Roosevelt N® 6266 al 6294, Mz. 553 y Av. Panamericana

17.1 Infracciones Leves:

Edificacionss — RNE y laa nomias urbanisticas ylo sdificatorias vigentes, conforme a boa informes da la referencia W° €280, Urb. Prolongaciin Benavides, propiedad de Binda Constructora 5. & C., a fin de No registrar |a inf i6n sefialad | literal d
a) y bj, cuyas copias s adjunian, situacion que afectara |a validez del ITF dal asunio. verificar si cumple o contraviene con el marco legal vigente y proceder con la sancion, ’delﬁﬁ.mgr;"iga‘ﬁTaéef’a'.qfé’ﬂﬂasf'd& Sp?egeit: Igggpiar:'n::'uato. )
— —— —— —— — S— S— — — segin comesponda; en el plazo maximo de des (02) dias habdes, contade a partir de ka
I fecha de notificacion.
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El Decreto Supremo N° 006-2023-Vivienda, que ameritd Auto de Sentencia del TC SeWE wmer

D.Sup N° 006-2023-Vivienda del 13/09/2023
Tema 3: reinciden en interferir Planeamiento y Parametros y

“cuotas obligatorias”
Ningun municipio excluido, pero solo se enfocan en los mas rentables y

Tema 1: Derogan el REHUE solo parcialmente nulo.
Derogan el Marco del Reglamento REHUE que el TC les declar6é solo nulo en los dos articulos
gue ponian tablas de parametros, el resto no.

i codiciados. ... Acorde Ley 31313. La unidad de Planeamiento es la
DISPOSICION COMPLEMENTARIA DEROGATORIA PROVINCIA, no un distrito, o acaso la unidad obligatoria luego sera una
Unica.- Derogacion urbanizacion o una calle?. Ya se rebati6 eso al IMP de la MML.
Derogar el Decreto Supremo N* 010-2018-VIVIENDA, Lo van manipulando por decreto de funcionarios y en los reglamento
gue aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion i ey
Urbana y Edificacion y sus modificatorias, aprobadas estan los detalles donde se desvirtian leyes.

por el Decreto Supremo N* 012-2019-VIVIENDA vy el

Decreto Supremo N® 002-2020-VIVIENDA; asi como, el . .

Decreto Supremo N° 014-2020-VIVIENDA, que aprueba Articulo 7.- Promocion del Estado en el desarrollo
- ' ; de VIS

el Reglamento de los Programas Municipales de Vivienda.

T7.1. El MVCS, en su condicion de ente rector en

Tema 2: Beneficiario y Habitabilidad. materia de vivienda, es competente para disefiar, normar
. , . L . . vy promover disposiciones sobre la VIS,
La Oferta VIS contradice las mas bésicas definiciones, se manipula por decretos funcionales 7.2 El Estado promueve el desarrollo de proyectos

para VIS mediante beneficios urbanisticos en incentivos
de parametros urbanisticos v edificatorios; la formulacion
g n‘plementacior de politicas de subsidios habitacionales

No es habitable por una familia, no atiende a los Quintiles 1 al 3

Articulo 4.- Definiciones Articulo 6.- Definicion de VIS directos y/o indirectos; la elaboracion y ejecucion de
Para efeclos de |a aplicacion del presente Reglamento instrumentos de planificacion urbana, la aplicacion de
se entiende como: 6.1. La VIS es la vivienda promovida por el Estado, instrumentos de uso y gestion del suelo; la adjudicacion
cuya finalidad se encuentra dirigida a reducir la brecha de suelo de propiedad del Estado, la asistencia técnica
a) Beneficiario.- Hogar que cumple con las del déficit habitacional cualitativo v cuantitativo. Incluye ¥ mecanismos que permitan el desarrollo del trabajo
condiciones minimas de elegibilidad para acceder a una a la VISTP, Ia cual se encuentra dirigida a favor de las comunitario, asi como de la vivienda progresiva, y 1os
en cualquiera de sus modalidades. Bl Ministerio de  agnpada segun quintiles de ingreso y en especial a favor gLr;sesms%cl;aglslrizgglgg%sn?vglﬁlaeg?;nn;}en por el MVCS, los
Vivienda, Construccion y Saneamiento (MYCS) regula las de aquellas que se encuentran asentadas en zonas de e : .
dici o de eleqibilidad los Reql t 7.3. Las municipalidades implementan programas
condiciones minimas de elegioiidad en 105 ~eglamenios riesge no mitigable o en situacién de vulnerabilidad social. - i v smbi
. e Pl B destinados a la generacion de VIS en el ambito de su
correspondientes, aprehados por Resolucion Ministerial. 6.2. La adquisicion de las unidades de vivienda urisdiccid : N i I
b) Vivienda digna y adecuada. Vivienda que jurisdiccion, para lo cual consideran, entre otros, las
) =L . destinadas a VIS se sujeta a los valores maximos necesidades habitacionales, situaciones de mercado,
garantiza el desamollo de las actividades de las personas establecidos por las normas comespondientes, dichos condiciones urbanisticas vy edificatorias, siendo una de
otorgandoles condiciones minimas de habitabilidad, valores maximos son actualizados mediante Decreto sus principales herramientas los PROMUVI.
seguridad y proteccion del medio ambiente. Supremo a propuesta del MVCS. 7.4. Las municipalidades estan prohibidas de excluir
6.3. La informacian actualizada sobre 1a conformacion directa o indirectamente |a ejecucion de proyectos para
de |a poblacién per quintiles de ingreso, que acredite su VIS en sus jurisdicciones, conforme a lo dispuesto en el
condicion de pobre o pobre extremo, se obtiene en la articule 83 de la Ley N* 31213, Ley de Desarrollo Urbano
plataforma digital del Ministerio de Desarrollo e Inclusién Sostenible. -

Social.
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SE HADEROGADO LA INTERVENCION MUNICIPAL

Tema 4 Control de Edificaciones y del Cumplimiento VIS.

En el Art. 9.1 parrafo segundo del REHUE (modificado por DS 002-2020-Vivienda (...) se
garantizaba que los edificadores no burlaran el sistema diciendo que los edificios eran VIS
y luego no aplican a los bonos ni los venden de esa manera:

“Para dichos efectos se presenta una declaracion jurada sefialando que el proyecto se
ejecutard segun las condiciones establecidas en el presente Reglamento hasta la
transferencia del bien, lo cual debe ser acreditado en la etapa de conformidad de Obra
y Declaratoria de Edificacion. El Fondo MIVIVIENDA S.A. y las municipalidades verifican
el cumplimiento de estas condiciones, pudiendo denunciar ante el Instituto Nacional de
Defensa de la Competencia y de la Proteccion de la Propiedad Intelectual — INDECOPI.
(...)

9.3 El proyecto debe desarrollar no menos del 50% del area techada vendible o neta de
vivienda exclusivamente para VIS para acogerse a los parametros establecidos

en el presente Reglamento; el area restante podra contemplar edificaciones con usos
complementarios al residencial que sean compatibles con la zonificacion permitida,
prevista en el literal b) del numeral 2.2 del articulo 2 del presente Reglamento, incluyendo
unidades de vivienda que no correspondan a VIS.”

16.2. El promotor inmobiliario que desarrolle VIS con los beneficios urbanisticos en
incentivos de parametros urbanisticos y edificatorios regulados en el presente Reglamento
registra su proyecto de manera informativa en el moddulo correspondiente del
Observatorio Urbano Nacional para verificar su trazabilidad, conforme a lo dispuesto en
el articulo 5 del presente Reglamento.

16.3. Los promotores inmobiliarios que desarrollen habilitaciones urbanas y edificaciones
destinadas a VIS, deben informar y publicitar en todas las etapas del proceso
edificatorio, comercial y registral dicha condicion, de conformidad con el articulo 2 de
la Ley N° 29571, Cddigo de Proteccion y Defensa del Consumidor. Las licencias que
emitan las municipalidades deben indicar que el proyecto corresponde a uno de VIS.

pivoflores’

seNwe mc:\or

Pero derogado el anterior REHUE, les quitan a los municipios instancias de fiscalizacion
del debido uso minimo del sistema y lo dejan cada vez mas en indefensién, restandole
derecho a los vecinos que son vulnerados y agredidos.

16.5. EI MVCS, a través de la Direccion General de Politicas y Regulacion en Vivienda y
Urbanismo (oficia de Cerron), y el FMV, conforme a sus funciones, supervisan y
verifican el cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento,
debiendo denunciar ante el (...) (INDECOPI) a los promotores inmobiliarios y/o
empresas constructoras que incumplan con el presente Reglamento. EI INDECOPI, en el
marco de la Ley N° 29203, Ley que crea la Central de Informacién de Promotores
Inmobiliarios y/o Empresas Constructoras de Unidades Inmobiliarias, informa al MVCS
sobre las sanciones que imponga a los promotores inmobiliarios y/o empresas
constructoras de unidades inmobiliarias para su registro y publicaciéon en dicha Central de
Informacion. EI MVCS, a través de Resolucion Ministerial, regula las disposiciones que
permitan la implementacion de lo dispuesto en el presente numeral

Ambas entidades estan parcializadas, no han respondido casos de ITF quejados en dos
afos, e INDECOPI falla velozmente solo en favor de edificadores, es inconstitucional que
dejen las responsabilidades edificatorias y sus consecuencias a los municipios, pero se
los retire de la labor de fiscalizar.

Los edificios no cumplen con la asignacion de 50% ventas con VIS, pero se aprovechan

de los parametros, vende los departamentos como de lujo, y no dan cuenta de ello a
nadie. Si el MVCS no regula debidamente esta norma actla en complicidad.
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El BFH es S/43,312.00, para ingreso familiar menor a S/ 3,175 mensual. Con el Crédito Mi
vivienda, 972 personas compraron un inmueble, donde el Fondo Mi vivienda-MVCS
desembolso S/208,000/viv_promedio, y con Bono de Buen Pagador (BBP), EL ESTADO
oforga_subsidio _adicional de S/25,700 a una vivienda de hasta S/232,000; que habria
desembolsado para eso0s casos S/24.3 mil adicionales.
(https://www.mivivienda.com.pe/portalweb/usuario-busca-viviendas/pagina.aspx?idpage=22)

El BFH, puede utilizarse en un modulo basico de 1 ambiente/bafio y cocina, una casa de
120m2 en provincia, o un depto. de 19 m2 en San Isidro para una familia “unipersonal” o
“aspiracional” (ubicado en mejor zona, pero mucho mas caro y tugurizados en su limitada
area). El REHUE no pone limites, BASTA declarar el edificio como Social para acceder al
BFH y BBP, debiendo calificar hipotecariamente de manera convencional con la banca y no
con el ingreso minimo tope. De ahi viene el incentivo adicional de encoger los
departamentos. En Miraflores el valor de venta es =S/ 12,000/m2, para llegar al tope maximo
del beneficio BFH de S/232,000 ofrecen dep. de S/45m2 a no menos de S/ 410,000.

TIPO 7 TIPO3

pivoflores’
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W@ roros [ Planos '

® venta

S/ 410,000

Departamento - 45m? - 1 Dormitorio

14
i

> > > > > > Departamento de 1 Dorm en Av RooS

9 Publicado hace 270 dias

Departamento de 1 Dorm. en Av Roosevelt - Miraflores

D.Sup. 006-2023-Vivienda

Articulo 16.-
proyectos de VIS

Control y seguimiento de los

16.1. EIFMV verifica el cumplimiento de las condiciones
para el otorgamiento de los subsidios habitacionales
directos a los beneficiarios y el cumplimiento del plazo en
el que se mantiene la condicidn de VIS sefialado en el
numeral 14.2 del articulo 14 del presente Reglamento.

16.2. El promotor inmobiliario que desarrolle VIS con
los beneficios urbanisticos en incentivos de parametros
urbanisticos y edificatorios regulados en el presente
Reglamento registra su proyecto de manera informativa
en el médulo correspondiente del Observatorio Urbano
Nacional para verificar su trazabilidad, conforme a lo
dispuesto en el articulo 5 del presente Reglamento.

16.3. Los promotores inmobiliarios que desarrollen
habilitaciones wurbanas y edificaciones destinadas a
VIS, deben informar y publicitar en todas las etapas del
proceso edificatorio, comercial y registral dicha condicién,
de conformidad con el articulo 2 de la Ley N° 29571,
Cadigo de Proteccion y Defensa del Consumidor. Las
licencias que emitan las municipalidades deben indicar
que el proyecto corresponde a uno de VIS.

16.4. En el caso de VA, en el que el arrendatario recibe
un subsidio habitacional directo de VA, dicho subsidio se
devuelve cuando, como consecuencia de la supervision
realizada conforme a las disposiciones que a través de
Resolucidén Ministerial, establece el MVCS, se verifica que
se subarrienda la vivienda o se desnaturaliza la esencia
propia de la VA.

40


https://www.mivivienda.com.pe/portalweb/usuario-busca-viviendas/pagina.aspx?idpage=22

Mercado Objetivo del Marketing de los Edificios VIS

DEPARTAMENTOS DE LUJO - SUBVENCIONADOS POR EL ESTADO

pivoflores’

Se.NWe mc:\0r

Cerca a todo

Av_ José Pardo 669 Miraflores

ffe8| Educacion

A Gastronomia

@ Servicios

Q comercio

El BFH, es para ingreso familiar no mayor de S/ 3,175 mensual: si el pago
mensual para estos departamentos VIS es de 4,600 aprox, entonces el ingreso
familiar debiera ser el triple (12,000 soles aprox -En dpto. de 1D, cada persona
deberia ganar 6,000 soles.) .

Sin embargo como en el REHUE, basta que el edificio se declare como Social;
ya se puede acceder al BFH'y BBP, sin considerar el ingreso minimo tope.

Av. José Pardo 669
LA Miraflores

E Dormitorios
1y2

U-C-I Area desde
1 34m? hasta 67m?

Desde

-‘-1
S/ 412,000

PARDO 669 =

Preocces |

Sumérgete en un estilo de vida sin igual al elegir
residir en los lujosos departamentos de Miraflores,
donde cada detalle ha sido cuidadosamente
disefiado para ofrecerte confort, elegancia y
comodidad incomparables. Desde sus

impresionantes vistas panoramicas hasta sus
modernas comodidades y ubicacion privilegiada,
experimentaras un nuevo estandar de vida en uno
de los lugares mas codiciados de la ciudad.
Ademas, disfruta de increibles areas comunes
disefiadas para satisfacer todas tus necesidades
de recreacion y entretenimiento, creando un
ambiente de convivencia unico y lleno de
posibilidades

Redescubre tu

S/

S/

450.000

Soles -
11.00%

240

41052024

5 de cada mes -
Bien Terminado -
2

Simples -
500,000

Individual -
S5iendoso -
5i d

Mo ohvides hacer cl ota

Lifestlye
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ESCASA CAPACIDAD ADQUISITIVA se Ve wejor

Tabla 02.- Media por quintiles del ingreso per capita Figura N"3: IDH provincial, 2013
Nacional Urbano Rural Lima Metropolitana Callao .:’; Y '__
2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 '
Quintil | 308.50 223.34 331.02 219.87 289.77 229.09 346.07 214.64 344 67 213.64
Quintil 11 580.17 43737 584.33 436.78 b69.48 433.588 bB4.96 440.85 589.25 436.86
Quintil 111 871.69 669.76 873.92 672.87 859.79 657.45 878.81 675.76 880.69 666.74

Quintil IV 1.312.94 1.033.16 1.316.69 1.036.00 1.277.65 1.014.96 1.319.61 1.033.49 1.313.04 | 1.048.57
Cluintil ¥ 299743 | 247883 | 3.00414 | 249950 | 2.871.03 2.200.51 3.306.48 2.756.71 254066 | 215527

Fuente: INEI, citado en el D.Sup N° 006-2023-Vivienda

A partir de los datos de la Encuesta Nacional de Hogares (ENAHQ), se puede calcular el promedio de los

ingresos per capita por hogar y establecer su distribucion en Perti en los afios 2019 y 2020. En la siguiente Al doble del

tabla observamos que la media de ingreso per capita para el afio de 2020 es de 948,47 soles para el Peru costo tope

y 1071,21 para los hogares urbanos. Cuando comparamos los ingresos medios per capita de 2020 con el P

afio de 2019 tenemos una reduccién de: 20,22% para el total de hogares de Peru, 22,51% de hogares solo por
° . . p .

urbanos y 26,75% para los hogares del Area Metropolitana de Lima (AML) en los ingresos. ubicarse en

Existen enormes diferencias entre los ingresos medios de los quintiles |, Il y Ill, en relacién a los otros Miraflores

quintiles, razén por la cual esos hogares de mas bajos ingresos han sido clasificados como beneficiarios

para acceder a una VIS.
| Para un optimo funcienamiento del simulador el nivel de seguridad de la |
GNB g - S | macro deberd estar en el nivel medio o bajo. |

El MVCS resuelve la necesidad edificatoria de Por favor ingresa Ios siguisntes datos:

las empresas constructoras derivando el BFH noresa simonto delpréstame S 199,080

haCia Ia Compra de dptos de 1 D Tasa efectiva anual (base 350 dias) 11.75%

Con valor de S/500,000 en Lima Central, no Plazo en meses 240 B Frimer uinti

pueden ser adquiridas ni por las personal del Fecha de Desembolso 411012024 | 19 (CLE243 - 0.TZ55)

Quintil V (ingreso per capita de S/3,306), . S = Segund quintd

...con ingreso familiar de 2 adultos Periodo de gracia (meses) > 05231 - D.6243)

_(S/6,600), los bancos aprobaria hipoteca (1/3 IJ"T' d: clwtﬂsbl simples — m;] Ilgf_g[;hlg_?ﬁll

IngI’GSOS) de solo 8/2’170 mensual (TEA 11% T:sc:m:nl;r;:ledeesegura de Desgravaman > Individual ‘ - Cuarto quil nel

a 20 aﬁos). Endosar pdliza de Segure de Incendio “Todo Riesgo™ si endoso - (03307 - 0.4£219)

Eso es una transaccion de préstamo maxima Comisién por informacién peribdica si ~ [ Cninta quintil L,
de S/199,000, con 10% de adelanto de un Dep. (02156 - 0.3207) [ -|-+"‘:
de valor maximo de S/230,000 (15% de inicial). No olvides hacer click aqui para generar fu cucta L ",

S / 2 1 74 1 2 Fuente: INEL Censo de Poblacidn y Vivendg 2017, ENAMD 2019
) - Frente: PNUD. Unidad el Infarme sobve Desarralla Humano, Peri
Elobaracidls AAS 2077
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TASADE PAGO ;EIPOTECA
INTERES . SUELDO MENSUAL
Tipo de Demanda Inmobiliaria M?/:-\II-_IC_)ADE M2 ANUAL - AUAOIEE AN PARA CALIFICAR (2
COSTO MENSUAL (12 Cuotas) PESONAS)
(TECEA) ek
ingresos) (4)
Valor Comercial Real (5) 5/410,000.00 | 38 11.75 S/ 4,269.55 20 S/ 14,048.00
S/450,000.00 | 52 11.75 S/ 4,686.10
Valor comercial subvencionado | 05 050 00| 55 | 1175 |5/ 324894| 20 s/ 9,744.00
con BFH (3)
- — 1
Capacidad Adqusitiva QUINTILS | )05 500 00| 42 | 11.75 | s/ 2,17400] 20 s/ 6,522.00
(PEA/per capita S/3,306) (2)
Capacidad Adqusitiva QUINTIL 3 S/ 50,000.00| 42 11.75 S/ 586.00 20 S/ 1,758.00
(PEA/per capita s/878) (1) A ' ' e

Nota:

1) EI D.Sup. N° 006-2023-Vivienda, declara qu eel objetivo del programa de VIS son las familias de los quintiles (PEApC) del I al lll
2) Se ha hecho un ensayo con el Quintil 5 que estadisticamente es el nivel mas alto de ingreso spromedio y ni con eso alcanza para un

4) Los Bancos califican como cuota maxima para afrontar una Hipoteca, un tercio de los ingresos familiares.

)
)
3) el topo de Transaccion Mi Vivienda es 500,000 y la subvencion maxima es s/130,000, y ni con eso se puede afrontar por un Quintil 5
)
)

5) Para los Calculos se usa el departamento de 1 dormitorio por ser el de mas bajo valor posible, pues de 2 0 3 dorm, las vivienda son
mucho mas caras pero igual se pagan por dos adultos por familia.

El tope del QUINTIL 3 (PBI per capita de S/879, tiene ingreso familiar de S/1,758 + BFH = solo podria asumir
una Cuota hipotecaria Mensual de S/586.00
Es decir un préstamo de S/50,000 + BFH para comprar un dep que no valga mas de S/180,000

Por el alto valor de suelo NO SE PUEDE CONSEGUIR DPTOS DE s/180,000 en Miraflores o San Isidro.

Simulador Hipotecario

Valor de |a vivienda

Monto del Préstama

Maonto Assgursdo Bien

Fecha de Desembalia
D die Pago Elegida

Perioda de Gracia [meses)

Fecha de ber Vencimierdo
Dias de gracia
Tasa Efectiva Anu
Mumero de Cuctas
Seguro Desgravamen a Elegir

Seguro Desgravam

Segrro de Tods Rietgo [Tasa mees

Tipa de Cuola

Infarmacion de Pago

TEA a2 60 dias)

Soles

500,000.00

L]

50,00 70

il ]

H

0

L]

10.00%

.

Diesgravames Batcn

I
I
I
[
I
I
I
I
I

0.056%

aalp [
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Déficit de Vivienda
ESCASA CAPACIDAD ADQUISITIVA

Perd: Hogares con déficit cuantitativo de vivienda, 2018 - 2021

2
()]
O

Grafico N° 13.1 - [N
I - L e
Total Urbana Rural
2018 1,8 2,3 0,2a/
m 2019 1,9 2,4 0,2a/
m 2020 2,1 2,6 0,4a/
m 2021 2,3 2,8 0,3a/

Nota: Para los afios 2020 y 2021, debido al aislamiento social obligatorio por la pandemia del COVID - 19, se tomd como medida reducir el nimero de preguntas del cuestionario
y hacer |a entrevista solo de manera telefonica, no pudiéndose hacer seguimiento a las preguntas que generan este indicador, esto ocurrid en los meses de abril a agosto en el afio
2020; y en el mes de febrero del afio 2021 para alguncs departamentos (Ancash, Apurimac, Ayacucho, Prov. Const. del Callao, Cusco, Huancavelica, Huanuco, Ica, Junin, Lima,
Loreto, Madre de Dios, Pasco y Puna).

Los hogares con déficit cuantitativo de vivienda son aquellos que presentan déficit tradicional (hogares secundarios), también los hogares gue habitan en viviendas no adecuadas,
es decir, los hogares que habitan en viviendas improvisadas, locales no destinados para habitacion humana u ofro fipo de vivienda (cueva, vehiculo abandonado u ofro refugio
natural), ademas los hogares que habitan en viviendas improvisadas cuya condicion de ocupacion de la vivienda es alquilada, cedida por ofro hogar, cedida por el centro de trabajo,
cedida por otra institucion u otro tipo ocupacion como la anficresis.

a/ Los resultados del area rural son considerados referenciales para todos los afios porque el nimero de casos en |la muestra para este nivel no es suficiente y presentan un
coeficients de variacion mayor al 15%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - Encuesta Nacional de Programas Presupuestales 2018 - 2021.

Millones 5/

PERU: DEFICIT HABITACIONAL
ANO 2017
~ AMAZONAS 24,208 5,038 19,170 7,056 3,267 3,789) 17,152 1,771 15,381
Del ano 2018 a 2021, el ANCASH 66,228 18,170 43,058/ 43752 14,285 34,485 17,476 3,884 13,592]
e - . APURIMAC 16,174 5,637 10,537 8321 4,435 3,885 7,853 1,202/ 6,651
def|C|t habltaCIOn8.| AREQUIPA 96,391 45,000 51,391 83452 43,082 40,410 12,939/ 1,958 10,981
. AYACUCHO 34,756 12,553 22,203 19,782 10,755 9,027 14,974 1,798 13,176
u rbano se acreCIGnta CAJAMARCA 70,1889 19,688 50,501 25112 15,071 10,041 45,077 4517 40,460
CALLAD 37,582 21,803 15,789 37,582 21,803 15,788 0 0 0
de 2 o 3 a 2 o 8 3 eStamos cusco 64,927 31,782 33,145 40,263 27,948 12,315 24,664, 3,834 20,830
hab|and0 de un déf|C|t HUANCAVELICA 13,794 3,007 10,697 4571 1,688 2,903 9,223 1,429 7794
HUANUCO 43,831 13,89 29,935 21,766 11,120 10,646 22,085, 2,776 19,289
d d I 22 2 0 1 7 IcA 54711 16,878 37,833 43,895 15,858 32,837 8,016 1,020 4,996
q ue esae el ano ) JUNIN 65,664, 26,235, 39,429 42,378 22,995 19,381 23,288, 3,240 20,048/
I f d LA LIBERTAD 71,515, 32,705 38,810 56,161 29,193 26,968, 15,354 3,512 11,842
alcanZza una cCiira € LAMBAYEQUE 48,841 19,345 25,496 38,130 18,296 20,894 9,651 1,048] 8,602
’ ili LinA 446,316 198,377 247,939 429778 195,876 233,902 16,538 2,501 14,037
1 1 7 1 1 69 6 fam I I I as I;ru BE052 TIm TE 543, 107 TETE. i LT TET T2
WADRE DE DIOS 9,433 2,168 7,265 5,158 1,843 4315 3,274 325 2,849
WOQUEGUA 13,112 2712 10,400 11,852 2,410 9,142 1,560 302 1,258
PASCO 19,115 5,403 13712 8218 4111 4,105 10,899 1,292/ 9,507
PIURA 115,546 23,926, 91,720 0,037 20,066 68,571 25,509, 3,860 21,748
PUNO 76,856, 28,930 47,926, 42,431 23,882 18,548 34,425 5,048 29,377
SAN MARTH 44,054 12,179 31,875 2331 9,945 13,885 20,243 2233 18,010
TACNA 22,187, 7,152 15,035 17,188 6,597 10,581 4,999 555 4444
TUMBES 9578 1,767 7811 8293 1,508 6,685 1,385/ 159 1,226
UCAYALI 35,352 4,787 30,565 22,035 4,483 17,572 13,317 324 12,993
Total general 1,564,652 566,667 997,985 1,174,696/ 517,215 £54,481 392,956 49,452 343,504
Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2017
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Bono Familiar Habitacional: Presupuesto 2008-2023
(millones de soles)

1,126
992
944
888
762
744 718
604 584
526 505
447
367 382 385 385
260 310
243 219 201 211
127
100 101 99
38 70 I IGOI 64 49 60
=Iml BN Al Rl
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
B AVN mCSP

AVN - AREA DE VIVIENDA NUEVA / CSP - CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO

PERU: DEFICIT HABITACIONAL
ANO 2017

Departamento Déficit Déficit Déficit Déficit Déficit Déficit
habitacional | cuantitativo | cualitativo | habitacional | cuantitativo | cualitativo

LIMA 445 316 188,377 247 935 429778 185,876 233,502

Total general 1,564,652 566,667 997,985 1,171,696 57,215 654,481

Fuente: Censo de Poblacion v Vivienda 2017
44



CILBAL o HE

Estructuraciéon Urbana — AEU

52.1. Suelo Urbano (SUR)

Para la provincia de Lima, €l suel urbano s& defermina de manera expresa, sea porque han estado sometidos a
pracesos de habilitacion urbana, porque tienen los servicios urbanos basicos o bien porgue estén comprendidos
en areas consclidadas por la edificacidn, aunque presemten un proceso de urbanizacidn incomplete, de esta
manera se subdivide en ires categorias™ Suelo Urbano Consclidado (SURC), Suelo Urbano de Transformacion de
Usce (SURTLU) v Suelo Urbano en Consolidacion (SUREC).

a) Swuelo urbano consolidado

[ N N R R R N e e N N N N S R N N N N R R R R N
Corresponden a esta clase de suslo aguellas dreas gue han sequido un proceso de infegracion urbana, tienen los
senvicios urbancs basicos o bien fiensn un nivel de consolidacidn de la edificacién supericr a las dos fterceras
paries de la superficie del suelo edificable.

Fara que el Suelo Urbano Consolidado, tenga la condickdn de edificable sera necesaria que los FOU establezcan
la zonificacion detallada v log pardmetros urbanisiicos vy edificatorios.

Mientras no se aprueben los POU el suelo mantendra su clasificacion actual y seguira regulado por kxs nonmas
de la zonificacian vigente.

b} Swuelo urbano de transformacién (SLURTLUY

Sy ——
I Corresponden a esta clase de suelo las areas urbanas que por distintas causas presentan usos, infrasstructura y ||
1 edificaciones cbeoletas gue no responden a las actuales necesidades de la ciudad o sufren un sustancial deterioro |
I fisico, social, econdmico o ambiental que dificulta alcanzar adecuadas condiciomes de habitabilidad para sus |
I residentes o requieren acciones de fransformacion que pueden incluir rencvacién o regeneracion o someterse a |
: achuaciones urbanas mediante la elaboracion, ramitacion y aprobacion de un Flan Especifico. 1
- )
! I
! I
! I

Este suelo se ha delimitado en agquellas zonas indusftriales y areas wurbanas aledafas. o en &reas obsclefas &
incompatibles con la dindmica urbana, en las gque se reguiere promoser y potenciar el cambio de uso, la
implementacion de nuevas infraesbructuras, generar cesiones v apories de suelo pldblico v un importante carmbio
en su morologia que las reconduzca hacia un modelo de civdad compacta, mulifuncional v sostenible.

Dada la magnitud de los seciores delimilados, comesponde a la iniciativa pdblica impulsar el planeamiento inicial,
dedinir los criterios y nommativa general para la nueva configuracién urbana, en & gue se definan las formas de
achuacion y gesiion para garanbzar un crdenamiento coherenie e integradaor; sin embargo, comespondera a la
iniciativa privada o la gestdn pablico/privada llevar a cabo su desamrolle, a ravés de los instrumentos gque se
establece para su gestion vy ejecucion.

¢} SBuels urbano en consolidaciéan (SURELC)

Cormesponden a esta clase de suedo las dreas urbanas que, aun teniendo zonificacion asignada en el planeamiento
vigenie, se considera que, debido a gue han seguido un proceso de crecimienio poco infegrador o que presentan
defickencias urbanisticas considerables en las infraesbructuras, semnvicios y equipamientios, o incluso =& encuentran
en zonas caracterizadas por un alto nivel de fesgo |, requieren ser sometidas a estudios més detallados que
deberan realizarse en la formulacion de los Planes de Dezarmollo Urbano (PDU), con ka finalidad de determinar el
fipo de achuaciones y procescs urbanisbicos que deben conducirlos a la Clasificacion de Swelo Urbano
Consolidado, o bien determinar si es Suelo Mo Urbanizable, segin las siiuaciones de riesgo que los afectan.

FPara que &l Suelo Urbano en Consolidacién gque no s& encuentra comprendido en un Plan Especifico (PE). tenga
la condicion de Suelo Urbano Consolidado sera necesana que los FOU establezcan la zonificacion detallada y los
parametros urbanisticos y edificatonos.

Zonificacion General de Usos del suelo — Ordenanza N° 2499-MML

aprobada por el PLANMET 2040

GRAFICO N°36-Mapa Subclasificacion de suelo de Lima metropolitana
elaboracion: PLANMET
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PLANMET 2040: elaborado el afio 2021 al 2022, en
vigencia de la Ley N° 31313 del RATDUS del 2021
y su Reglamento D.Sup. N° 010-2022-Vivienda.

» Aprobado con Ord. N° 2499-MML del 14/07/2022
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Tabla M* 10: Clasificaciin del suelo PLANMET 2040

CLASIFICACION DEL SUELO AREA %
{has)

SUR - Suelo Urbano GOGS6.Z1| 226G
SURC | Suso Urbano Consolidado 34932 42 1305
SURTL |Sueta Urbana de Trandormadsdn 3,076.05 118
SUREC | Sucio Urbana en Consoligandn 22.547.73 846

SUB - Suelo Urbanizable 36,138.9 1350
- ‘Suelo Urbanzale con ccupadtn y sin zondcagan 7518385 281

SUB2 | Sueso Uribanizable con ofupacon y con 2ondcacdn 10,884.97 407

SUBS | Susdo Urbanizable gn ocupacdn ¥ con onlcamin 883445 EE

SUB4  |Sueio Urbanizabie sin ocupaain y s 2onicadon 890112 332

SC - Suelo de Conservacion 165.313.06| G147
SNUP | Suelo Mo Urbanzable de Proleccion 161,962 45 8050
SNUR [Sueio No Urbanzable por Riesgas 3,952 60 1.48

S| Suedo che Gened a0in v

SNUR- SUELO RURAL (NO URBANIZABLE) 5,014.06 187
Suela Mo Urbanizable Rural 3,014.06 1487

(*)se requicre esudios especificos v especialimdos

Fuente: Elaboracion propia

» El partido general es fortalecer sub centros; no
concentrar toda la inversion en el nucleo de la
ciudad de solo 40km2

19 sessnse
i

Gréfico N* 20 Articulaciie wbana del Modek de desamolio de Lima Metropol

Elaboraciber Equipo Técnico PLANMET 2040

itana of 2040
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Zonificacion General de Usos del suelo ﬁl aﬂoresﬁ

Propuesta de Cambio de Areas de Estructuracion Urbana - AEU seive wejor

i= Leyenda - X

Area de Miraflores 9'498,913 m2 (100%)
Area Afecta 4'424,755 m2 ( 46%)

Callao

Areas de Estructuracién Urbana

AEU-1: Area De Transformacion ¥ Alta
Intensidad

AEU-2: Area De Consolidacién Y
Mejoramiento Urbano Integral

AEU-3: Area De Reestructuracién Urbana

El 46% del area de Miraflores
pretende ser afectada a ser
TRANSFORMADA para que sea de
Wy ALTA INTENSIDAD (DENSIDAD).
T T Se expanden todas las
s> zonificaciones comerciales y se
e T N involucran decenas de manzanas
: = £7/08 de Zonificaciéon Residencial RDB y
e RDM solo por estar a 2 a 4 cuadras
=" : de distancia.
s 10 Marcan las zonas 1, 2, 3, 5, 7,8 casi
R g completas y hasta 2 manzanas
e dentro de Zonas 13y 14.

...........

o

MAPAS GIS DE ACTUALIZACION PARCIAL DEL PLANMET 2040

* IGUALA TODO EL SUELO URBANO DE LIMA COMO CATEGORIA CONSOLIDADOO, SLO DIFIERE RURAL (VALLES) O DE PROTECCION (QUEBRADAS Y LADERAS AUN NO OCUPADAS.

*+ SUPRIME LAS AREAS DE ESTRUCTURACION URBANA I, II, 1l Y IV, QUE DIFERENCIABAN LOS GRADOS DE CAPACIDAD URBANA POR CONSOLIDACION (HABILITADO O INFORMAL) Y
HOMOGENEIDAD/HETEROGENEIDAD DE USOS EXISTENTES.

+ CORTARIA LA VINCULANCIA Y DERECHOS ADQUIRIDOS DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y/ DE FUNCIONAMIENTO, Y LAS ORDENANZAS DE PARAMETROS DE CADA DISTRITO.

« ESTA CAMBIANDO LA ESTRUCTURA URBANA DE FONDO Y OBJETIVOS DEL PLANMET 2040: LA CATEGORIA TRANSFORMACION A ALTA INTENSIDAD NO EXISTE EN LA LEY.
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EPUGERENCIA DE ACCIONES NORMATIVAS pwirdflores™
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REVISAR LA TRANSICION NORMATIVA DEL D.SUP. 010-2018-VIVIENDA'YY ADENDAS HASTA EL D.SUP.002-2020-VIVIENDA DEROGADO Y RESTITUIR LAS
COMPETENCIAS MUNICIPALES EN EL D.SUP.006-2023-VIVIENDA... NO PUEDEN IR SUPRIMIENDO EL CONTROL MUNICIPAL A PLANEAMIENTO, LICENCIAS,A
CONTROL DE EDIFICACION Y CONFORMIDAD DE OBRA.

LOS REVISORES URBANOS NO DEBEN EJERCER DONDE EXPRESAMENTE LOS MUNICIPIOS FORMALES DECLAREN TENER COMISIONES
CALIFICADORAS DE ARQUITECTOS E INGENIEROS INSTALADAS, Y CON ASESORES ESPECIALISTAS A NECESIDAD INCLUIDO INC, BOMBEROS, ETC.
ESTOS RRUU DENE ACTUAN DONDE NO SE PUEDEN CONSTITUIR COMISIONES PARA AYUDAR A FORMALIZAR MUNICIPIO LIMITADOS, Y NO SE USADOS
COMO UN MECANISMO ELUSOR DEL CONTROL MUNICIPAL FORMAL Y NORMASTIVO

SE DEBE MODIFICAR EL RGTO. DE RRUU, PUES EL MVCS, NO PUEDE TENER UNAACTUACION SOSPECHOSAY COMPLICE CON TRANSGRESIONES
NORMATIVAS DE LO SRRUU EVITANDO PRONUNCIARSE ENMAS DE DOS ANOS, EL TOPE MAXIMO DE TODO TIPO DE ACCION ADMINISTRATIVA, DEBERIA
PRONUNCIARSE EN 3 MESES O SILENCIO POSITIVO. CONTROLAR DEBIDAMENTE Y NO DELEGARLO A UN PRIVADO NO RESPONSABLE (CAP).

NO HAY SANCION ALGUNA PARA LOS RUU TRANSGRESORES NI PARA LOS FUNCIONARIOS, QUE SE EXTRALIMITAN EN SU DEBER DE REVISARLOS O DE
EMITIR INFORMES VINCULANTES INFUNDADOQS, Y SER ULTIMAS PALABRA, DEBE HABER INSTANCIA DE APELACION DEL PROCEDIMIENTO ADM.

REVISAR EL REGLAMENTO DEL INDECOPI'Y EVITAR QUE PUEDA TENER ACTUACION, TRANSGRESORA DE PRINCIPIOS DE INTERES GENERAL, Y QUE
ACTUE INCLUSO MAS ALLA DE LAS CAPACIDADES DEL PPJJ DANDO ACCIONES DE AMPARO SIN MAYOR SUSTENTO O REVISION.

EL BFH, ES PARA FAMILIAS DEL DEFICIT CUANTITATIVO DE VIVIENDA, QUE SEGUN SU LEY Y REGLAMENTO SON HASTA DEL TERCER QUINTIL (PBI per
capita de S/879) DEBE REGLAMENTARSE QUE SE IMPIDA SU USO EN SITIOS DONDE EL VALOR DE SUELO HAGA QUE EL VALOR DE VIVIENDA SEA DE MAS
DEL MONTO MAXIO DE TRANSACCION POSIBLE (S/130,000); DE LO CONTRARIO DESPERDICIAN LA SUBVENCION DEL ESTADO EN DEPARTAMENTOS DE
LUJO Y NO ATIENDE A LA POBLACION OBJETIVO.

IMPEDIR QUE EL MVCS SIGA EN UNAACTITUD DE FORZAR INDIRECTAMENTE ESTA CONCENTRACION COMERCIAL DE OFERTA DONDE HAY DEMANDA EN
FAVOR DE CONSTRUCTORAS, Y MEDIANTE SU VICEMINISTERIO DE SANEAMIENTO DEBE MAS BIEN PROMOVER REDES DE AGUA DESAGUE, PISTAS Y
TANSPORTE PUBLICO EN SITIOS EMERGENTES DONDE ESANCHEN EL VALOR DE LA CIUDAD Y NO ABANDONEN LA PERIFIERIE.

EVITAR LA DEPREDACION DE SITIOS DE VALOR HISTOPRICO Y TURISTICO, SOLO POR DEPREDACION COMERCIAL INMOBILIARIA, LOS MUNICIPIOSA LA
ESCALA DE PLANEAMIENTO QUE ES UNA PROVINCIA, DEBE DECIDIR DONDE NECESITAN LA RENOVACION URBANA DE MAYORS DENSIDADES. 47
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