
CONTRATO DE CONCESIÓN 
HOTEL SANTUARY LODGE

ESTADO SITUACIONAL 

Werner Salcedo Alvarez
Gobernador Regional del Cusco



• Según la cláusula 4.1. del contrato, se concede una concesión 

por un período de 20 años, de la siguiente manera:

DEL CONTRATO DE CONSECION Y ADMINISTRACION DEL HOTEL 
TURISTAS DE MACHU PICCHU ENTRE EMTURIN Y PERU HOTEL S.A.

Contrato suscrito con fecha 27 de enero de 1995



• La adenda se llevó a cabo en cumplimiento de lo establecido 

en el numeral 4.2.

DE LA ADENDA 



• En tal virtud, las partes acuerdan ampliar por un plazo de 10 

años el contrato de concesión y administración del Hotel de 

Turistas de Machu Picchu.

ADENDA 



ADENDA SIN AUTORIZACION DEL CONCEJO REGIONAL Y CON 
IRREGULARIDADES 

1.- ESTABLECIDAS EN EL INFORME DE CONTROL 
ESPECIFICO N° 016-2022-2-5337-SCE E INFORME 
DE AUDITORIA N° 036-2021-2-5337-AC ( ADENDA 
IRREGULAR Y DETRAXIONES) 
2.- QUE DERIVO EN AL DENUNCIA PENAL ANTE LA 
TERCERA FISCALÍA PROVINCIAL ANTICORRUPCIÓN 
DEL CUSCO CARPETA FISCAL ACUMULADA N° 42-
2022



INGRESOS GENERADOS INFORME 320-2025-GR CUSCO/GRAD-SGTES

1.- ESTABLECIDAS 20 AÑOS SUMA FIJA MENSUAL DE $ 6000 DOLARES Y EL 
6%  SOBRE LA SUMA DE INGRESOS BRUTOS MENSUALES 
2.- ADENDA DE 10 AÑOS SUMA FIJA MENSUAL DE $ 10, 000 DÓLARES Y EL 
8%  SOBRE LA SUMA DE INGRESOS BRUTOS MENSUALES 
3.- TODOS INGRESOS DISTRIBUIDOS DE ACUERDO AL CONTRATO QUE VAN 
AL  FONDO INVIERTE PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL FIDT 30 % , 
TESORO PUBLICO MEF Y DGTP FONDOS DE PRIVATIZACIÓN 58% Y 2% Y 
FONDO DE ESTABILIZACIÓN FISCAL FEF 10% 
4.- TOTAL 35 063.999.38 MILLONES DURANTE LOS 30 AÑOS DE USUFRUCTO



OFICIO 



VENCIMIENTO DEL CONTRATO 

VENCIMIENTO DE PLAZO DE USUFRUCTO 16 DE 
MAYO DE 2025 ART. 1001 DEL CÓDIGO CIVIL 



CARTA NOTARIAL N°004-2024-GR CUSCO/GR 15 de MAYO 2024



DOCUMENTACION PRESENTADA POR

PERU BELMOND HOTELES SA



DE LOS DOCUMENTOS .-

• Con Registro de expediente N° 117413 de fecha 27 de mayo de 2024, PERU BELMOND 
HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N Solicita  Reunión de “Mesa de Desarrollo de 
Machupicchu” en referencia a la CARTA NOTARIAL N°004-2024-GR CUSCO/GR.

• Con Registro de expediente N° 119794 de fecha 17 de junio de 2024, PERU BELMOND 
HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N Solicita Reunión para concertar posibles avances 
inversiones sociales que Perú Belmond podría efectuar bajo la modalidad de obras por 
impuestos, esto en referencia a la  CARTA NOTARIAL N°004-2024-GR CUSCO/GR.

• Con Registro de expediente N° 121410 de fecha 01 de julio de 2024, PERU BELMOND 
HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N Solicita la continuación de dialogo para la cooperación 
en el desarrollo regional.



DE LOS DOCUMENTOS .-

• Con Registro de expediente N° 121429 de fecha 01 de julio de 2024, PERU BELMOND 
HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N Solicita  Reunión en relación a la CONTINUACIÓN DE 
DIÁLOGO PARA LA COOPERACIÓN EN EL DESARROLLO REGIONAL.

• Con Registro de expediente N° 132639 de fecha 06 de setiembre de 2024, PERU 
BELMOND HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N Solicita REUNION DE TRABAJO.

• Con Registro de expediente N° 132639 de fecha 18 de setiembre de 2024, PERU 
BELMOND HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N Solicita REUNIÓN PARA PRESENTAR 
PROPUESTA para proponer la extensión del contrato de usufructo del Hotel Machu Picchu  
- Santuary Lodge.



DE LOS DOCUMENTOS .-

• Con Registro de expediente N° 136366 de fecha 16 de octubre de 2024, PERU BELMOND 
HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N REITERA SOLICITUD DE REUNIÓN SEGÚN EXPEDIENTE 
N° 132639. En el cual solicitaba la extensión del contrato de usufructo del Hotel Machu 
Picchu  - Santuary Lodge. Y poder explicar en detalle dicha propuesta y sus alcances.

• Con Registro de expediente N° 144145 de fecha 04 de diciembre de 2024, PERU 
BELMOND HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N, COMUNICA CUMPLIMIENTO DEL PLAZO 
CONTRACTUAL.

• Con Registro de expediente N° 145245 de fecha 12 de diciembre de 2024, PERU 
BELMOND HOTELS S.A. Mediante la Carta S/N, REQUIERE INICIO DE NEGOCIACIÓN DE 
BUENA FE (TRATO DIRECTO), En donde proponen  sostener una primera reunión de 
negociación el día 19 de diciembre de 2024.



ACCIONES DE AMPARO PUNTO II



• Con fecha 10 de febrero 

Conforme al Escrito N.º 1, los 

setenta y tres (73) 

trabajadores del Hotel 

Sanctuary Lodge interponen 

demanda de amparo por la 

grave, cierta e inminente 

amenaza a su derecho al 

trabajo.

DE LA DEMANDA DE AMPARO INTERPUESTA 



•  Con fecha 21 de febrero de 2025, en atención a la demanda con el 

cargo de ingreso N.º 5253-2025 interpuesta por los setenta y tres (73) 

trabajadores de la Empresa Perú Belmont, el Juez Eliot Alcibíades 

Zamalloa Cornejo, del Cuarto Juzgado Civil de la Sede Central, emitió la 

Resolución N.º 01 donde resuelve ADMITIR dicha demanda.

EXPEDIENTE 00389-2025-0-1001-JR-CI-04
AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA 



• Con fecha 27 de Febrero de 2025, de conformidad a la solicitud 

cautelar, mediante Resolución N°01, el Juez Eliot Alcibíades 

Zamalloa Cornejo del 4° Juzgado Civil – sede central declara 

FUNDADA dicha medida cautelar.

CON EXPEDIENTE : 00389-2025-21-1001-JR-CI-04
AUTO QUE CONCEDE MEDIDA CAUTELAR



• Con fecha 16 de abril del 2025 se emite sentencia, mediante 

Resolución N°27, declara IMPROCEDENTE la demanda

CON EXPEDIENTE : 00389-2025-0-1001-JR-CI-04
SENTENCIA 



• Con fecha 16 de abril  de 2025, mediante Resolución N°10, el Juez 

resuelve declarar por FUNDADA la oposición planteada por el GORE 

Cusco.

CON EXPEDIENTE : 00389-2025-21-1001-JR-CI-04
AUTO QUE DECLARA FUNDADO OPOSICION A MEDIDA CAUTELAR



• De acuerdo al recurso de apelación contra el merito del Auto que 

resuelve la Oposición de la medida Cautelar, mediante Resolución 

N°12 del 25 de abril de 2025, la Juez Fanny Lupe Pérez Carlos 

Resuelve ADMITIR el recurso de Apelación.

EXPEDIENTE : 00389-2025-21-1001-JR-CI-04
Concesorio de apelación del auto que resuelve oposición a la

medida cautelar



• De acuerdo al recurso de apelación contra el merito de la sentencia 

contenida en la Resolución N°27 de fecha 16 de abril del año 2025. En 

consecuencia mediante Resolución N°30 de 25 de abril de 2025, la 

Juez Pérez Carlos Fanny Lupe resuelve lo siguiente:

EXPEDIENTE : 00389-2025-0-1001-JR-CI-04
Auto concesorio de apelación de Sentencia



VISTA DE LA CAUSA 16 DE JUNIO DEL 2025 EN EL PRINCIPAL Y AUTO 
EXPEDITOS PARA RESOLVER EN EL CAUTELAR



PUNTO III – ACCIONES CONTRARIAS A CONTINUIDAD DEL CONTRATO
DE USUFRUCTO HOTEL SANTUARY LODGE

ACCIONES PREVIAS AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE USUFRUCTO



DEL TRATO DIRECTO 

• Con fecha 10 de enero de 2025 en la sede 

del Gore Cusco se instala la Negociación de 

buena Fe entre el Gore cusco y la Empresa 

Perú Belmont S.A.

• La Empresa Belmont requiere un 

reconocimiento por la pandemia y conflictos 

sociales 64 MESES MAS DE OPERACIÓN Y $ 

11 016.816 – Ivan Alonso en contra del Art. 

1001 C C , doble pretensión y sin 

requerimiento previo de caso fortuito

• En tanto el Gore Cusco señala que no es 

posible el reconocimiento señalado. En 

consecuencia la mencionada negociación de 

buena fe, concluye sin acuerdo por ambas 

partes.



• N° EXPEDIENTE   :  0093-2025-CCL

• CENTRO DE ARBITRAJE :  CAMARA COMERCIO DE LIMA

DEL ARBITRAJE



En fecha 06 de marzo 

de 2025, la entidad 

tomó conocimiento de 

la solicitud de 

arbitraje presentada 

por La Empresa 

Belmond ante el Centro 

de Arbitraje de la 

Cámara de Comercio 

de Lima de fecha 28 de 

febrero de 2025.

DEL ARBITRAJE



Con fecha 09 de 

ABRIL SE DESESTIMA 

LA OPOSICIÓN GORE  

Y se instala el 

procedimiento 

Arbitral 

ESTADO ACTÚA DEL ARBITRAJE



Con fecha 22 DE 

MAYO DEL AÑO EN 

CURSO SE NOTIFICA 

LA NO RATIFICACIÓN 

DE ÁRBITROS 

DESIGNADOS POR 

LAS PARTES 

OTORGANDO UN 

PLAZO PARA 

DESIGNACIÓN ART 61 

LEY DE ARBITRAJE 

CONFIDENCIALIDAD  

ESTADO ACTÚA DEL ARBITRAJE



CON FECHA 10 DE ABRIL DEL 2025 

se emite la resolucuion N° 02 con la 

que se admite la medida cautelar 

UN DIA DESPUÉS DE INSTALADO 

EL PROCEDIMIENTO ARBITRAL 

Con registro de expediente N°18258 

de fecha 24 de abril, Mediante 

Oficio.N°01052-2025-1512avoJCC-

CSJLI, en el cual ORDENA a quien 

corresponda CUMPLA con lo 

ordenado MEDIDA CAUTELAR DE 

NO INNOVAR, en el proceso 

seguidos por Perú Belmond Hotels 

S.A. SIN NOTIFICAR LA 

INTEGRIDAD DE LA MEDIDA 

CAUTELAR

DE LA MEDIDA CAUTELAR DE NO INNOVAR



Con OPOSICIÓN 

planteada en fecha 

29 de abril y por 

resolución N°  3 de 

fecha 16 de mayo de 

corre traslado

DE LA MEDIDA CAUTELAR DE NO INNOVAR



1.-  MEDIDA CAUTELAR 

DADA CUANDO YA SE 

HABÍA INSTALADO EL 

PROCEDIMIENTO ARBITRAL 

2.- CONTRAVENCIÓN DEL 

ART. 2001 DEL C C 

3.- CONTRA CAUTELA DE 50 

DÓLARES POR UNA 

PRETENSIÓN DE 11 

MILLONES 

DE LA MEDIDA CAUTELAR DE NO INNOVAR CONTRARIA A 
NORMATIVIDAD LEGAL Y CONSTITUCIONAL 



Con fecha 29 de mayo 

notificada a las partes 

del 30 de mayo SE 

DECLARA INFUNDADA 

LA OPOSICIÓN – 

continua la medida 

cautelar – QUEJA AL 

ORGANO DE CONTROL 

Y DENUNCIA DE 

PREVARICATO

DE LA MEDIDA CAUTELAR DE NO INNOVAR



Con QUEJA AL ÓRGANO 

N° QWEB-531358-2025  

DE CONTROL 10 DE 

JUNIO 8:30 AM 

DE LA MEDIDA CAUTELAR DE NO INNOVAR



Con fecha 07 de Mayo 

de 2025, la fiscalía 

Provincial de MachuPicchu 

a través de la disposición 

de exhortación de fecha 7 

de mayo de 2025; 

DISPONE lo siguiente:

DISPOSICION DE EXHORTACION N°1-2025-MPFN-FPMX-MACHUPICCHU



VISITA MACHUPICCHU

DEL 11 AL 13 DE FEBRERO DE 2025



PROPIEDAD DEL GOBIERNO REGIONAL CUSCO

El Gobierno Regional del Cusco es 
propietario del Hotel de Machupicchu, 
inscrito en SUNARP con la Partida 
Registral N° 02003146, con área de 
5650.00 m² y perímetro de 379.75ml; 
así también de un predio denominado 
ECOSITE – vivienda de trabajadores del 
hotel de turistas de Machupicchu, 
inscrito en la SUNARP con la partida 
registral N° 02006400, con un área total 
de 35,281.00 m². 



PARTIDAS ELECTRÓNICAS  P.E. N° 02003146 P.E. N° 02006400



Que, en fecha 27 de enero de 1995 se suscribió el contrato de concesión y 
administración del Hotel de Turistas de Machupicchu, entre la Empresa Turística 
Regional Inka S.A. EMTURIN (Gobierno Regional Cusco) y la empresa Perú Hotel S.A 
(Perú Belmond Hotels S.A.) del inmueble ubicado en la carretera Hiram Bingham 
Puente Ruinas Santuario Machupicchu km. 7.5 (ahora Hotel Belmond Sanctuary 
Lodge) del Distrito de Machupicchu, Provincia de Urubamba Departamento de 
Cusco y el inmueble ubicado en la línea férrea ferrocarril Machupicchu pueblo a 
hidroeléctrica km. 112.5 (Vivienda de Trabajadores del Hotel de Turistas de 
Machupicchu – ECOSITE), contrato de concesión que se realizó por el plazo de 20 
años.



LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO Y VUELO CON DRON

Inspección del predio inscrito en la 
partida electrónica N° 02003146, para 
verificar la ubicación apropiada de los 
equipos, para el vuelo con dron (tipo de 
vuelo Lidar y tipo de vuelo 
fotogramétrico), así como la ubicación, 
monumentación y lectura simultanea 
de los puntos geodésicos: código N° 
2003045 (interior) y código N° 2003046 
(exterior), por el periodo de cuatro (4) 
horas, debido a las condiciones 
climáticas de nubosidad.



ACTIVIDADES

Se concreto la monumentación y lectura 
de los puntos geodésicos de orden “C” 
con código N° 2003045 (interior) y 
código N° 2003046 (exterior) en el 
predio inscrito en la partida electrónica 
N° 02003145 «Terreno que forma parte 
de la Reserva Arqueológica 
Monumental de Machupicchu» (HOTEL 
DE TURISTAS); así como, se concretó 
vuelo con dron (tipo de vuelo Lidar y 
tipo de vuelo fotogramétrico) en el 
citado predio.



ACTIVIDADES

• NO se concretó la monumentación y lectura de 
los puntos geodésicos de orden “C” con código 
N° 2003047 (interior) y código N° 2003048 
(interior) en el predio inscrito en la partida 
electrónica N° 02006400 denominado «Terreno 
ubicado en el distrito de Machupicchu» 
(ECOSITE), debido a las condiciones 
climatológicas de lluvia persistente, que 
obligaron a suspender los trabajos el día 
12/02/2025 y del 13/02/2025.

• Se concreto vuelo con dron (tipo de vuelo Lidar) 
en el predio inscrito en la partida electrónica N° 
02006400 denominado «Terreno ubicado en el 
distrito de Machupicchu» (ECOSITE).



PUNTOS GEODÉSICOS MONUMENTADOS



PUNTO IV. ACCIONES DE LICITACIÓN INTERNACIONAL 

• COORDINACIONES CON PRO 
INVERSIÓN 24 DE MARZO 
2025

• PARA APP Y ACTOS INICIALES 
PARA LICITACIÓN 
INTERNACIONAL OTRAS 
ALTERNATIVAS PLAZO DE 10 
MESES MAXIMO 
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